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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Ingemar 13 (769606-5460) far harmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att enligt
féreningens stadgar, i foreningens, hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegréansning.

Bostadsréttsforeningen registrerades hos bolagsverket den 3 januari 2001 och képte
fastigheten den 7 november 2001. Foreningens ekonomiska plan registrerades 12 maj 2006
och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket under Q1 2019.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Ingemar 13 i Stockholm Kommun, omfattande adresserna
Ingemarsgatan 5 och Roslagsgatan 44, Bostadsréattsféreningens fastighet byggdes 1969,
och byggdes till med s kallad "Infill"-del och taklagenheter ar 2006. Marken innehas med
aganderétt.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
41 bostadsratt, ldgenhet 3429 kvm

1 bostadsratt, lokal 36 kvm

1 hyresrétt, lokal ca 220 kvm

25 garageplatser ca 800 kvm

1 tomt 841 kvm

De totalt 42 bostadsratterna &r férdelade med 32 st pa Ingemarsgatan 5, samt 10 st pa
Roslagsgatan 44 vilken &ar den sa kallade "Infill"-delen.

| fdreningens fastighet finns de 25 parkeringsplatserna inomhus och hyrs enbart ut till
medlemmarna.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Protector. | forsdkringen ingér momenten styrelseansvar
samt férsékring mot ohyra, samt hyresbortfall. Férsakringen innehéller frén och med
kalenderaret 2020 inte momentet Bostadsrattstillagg for sina medlemmar, Av det skélet bor
varje medlem enskilt teckna det tillagget, vilket ocksd ar kommunicerat till medlemmarna.

Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2019-04-11. P4 stdmman deltog 16 réster samt 2 via
fullmakt, totalt 18 roster. Pa stdmman valdes ny styrelse, redogjordes for foreningens
ekonomi samt vasentliga héndelser under det gangna aret. Dessutom behandlades foljande
motioner: : :

» Motion om stadgeéndring fér inlimnande av motioner, Stdmman biféll motionen.

e Motion om stadgedndring om uthyrning av del i 6-rumslagenhet. Stdimman bifsl,

» - Motion om &ndring av garageplatser. Stdmman avslog motionen.

+ Motion om yttre och inre skalskydd. Stdmman biféll motionen.
Stdmman beslutade ocksd att féreningen later kassan styra framtida investeringar och
underhallsatgérder &ven om det innebar att arsredovisningen visar minus pga avskrivningar.
Styrelsen har 2019 utgjorts av:
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Gunnar Krantz Ordférande
Katarina Viebke Sekreterare
Johan Svennerholm Ekonomiansvarig
Claes Nilson Ledamot

Irene Hemberg Ledamot

Nils Karlén Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen tva i férening.

8tyrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor och revisorssuppleant har varit Finnhammars Revisionsbyra, valda vid ordinarie
féreningsstdmma.

Valberedningen har utgjorts av Jan Sjédahl sammankallande, samt Per Kurlberg och Markus

Avall,

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren:

Ar

Ataérd

2004-2007 Nybyggnation Roslagsgatan 44 samt taklégenheter Ingemarsgatan 5, samtliga

2010
2014
2015
2015
2015
2015
20156
2015

stammar i vatrummen bytta, nya fonster | gamla fastigheten, nytt tak, nya
balkonger, ny hiss/hissmaskin, ny och renoverad undercentral.
Installation av bergvérme.

Ny sophanteringsanldggning.

Spolning av stammarna i bada fastigheterna

PCB sanering

Radonmétning

Ombyggnation av hissdérrar Ingemarsgatan 5

Byte av hissmotor Roslagsgatan 44

Godkénd QVK genomfiirdes

2017-18 Pébérjad omfattande terrassrenovering, Ingemarsgatan/Roslagsgatan.

2018
2018
2018

Avslutades under 2018.
Ny port till garage
Renovering av hyreslokal
Ny belysning i garage

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret

* & & ©

Nya avioppsrér | garageplanet

Ny entréport Ingemarsgatan 5

Ny fiarrvérmeanléggning samt renovering av bergvarmepumpar, avslutas under
2020.

Pabdrjan av nytt 1ds och passersystem

Ny torktumlare

Tilldggskontrakt med Telia f&r antenner pa taket.

Godk&nd OVK for hyreslokalen genomférdes

Framtida planerade stérre underhallsatgérder enligt underhalisplan
Malning av trapphus i fastigheten pa Ingemarsgatan 5
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Rengoring och oljning av trdpanel pé plan 7

Ekonomi
Féreningens avgifter har ej hojts under det gangna verksamhetsaret.

Under 2020 planerar féreningen ingen avgiftsfordandring.
Féreningens redovisningsprincip &r enligt K3 modellen.

Overgripande kan man séga att fSreningens ekonomi &r stark. Det finns dock ett framtida
investerings och underhalisbehov samt att fortsétta amortera pa foreningens 1an. Styrelsen
har beslutat att fortsdtta amortera 500" per ar samt att éver tid alltid ha minst 500’ | kassan.
Detta ligger till grund for den fortsatta planeringen av fdreningens framtida investeringar och
underhall.

Medlemsinformation:

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 61 st, fordelat pa de 42 bostadsratterna (varav en &r
lokal och dgs av juridisk person). Under dret har 6 st. bostadsrétter salts. 8 st. medlemmar
har beviljats l&mna féreningen, samt 10 st nya har beviljats medlemskap. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar med del i, eller hel bostadsratt 6 st.

Medlemmar som [dmnat/lamnar ér:

~Fredrik Dahlberg, Ingemarsgatan 5, lagh 1105-0006

-Ann Hult, Ingemarsgatan 5, lagh 1105-006

-Andreas Falt, Ingemarsgatan 5 lagh 1201-0007

-Linda Forsén, Ingemarsgatan 5, lagh 1201-0007

-Helena Lager, Ingemarsgatan 5, lagh 1305-0016

-Maja Bergstrém, Ingemarsgatan 5, lagh 1305-0016

-Margot Kylén, Ingemarsgatan 5, 1agh 1405-0021 (frantrade 2020)
-Ulla Styffe, Ingemarsgatan 5, lagh 1602-0028

Nya medlemskap beviljat for:

-Martin Karlsson, Ingemarsgatan 5, 1agh 1105-0006

-Sara Johannesson, Ingemarsgatan 5, lagh 1105-0006

-Anna Avall, Ingemarsgatan 5 lagh 1201-0007

-Markus Avall, Ingemarsgatan 5, lagh 1201-0007

-Cecilia Nytorp, Ingemarsgatan 5, lagh 1305-0016

-Joakim Holmaquvist, Ingemarsgatan 5, lagh 1305-0016

-Cecilia Kéllén, Ingemarsgatan 5, lagh 1406-0021 (tillirdde 2020)
-Erland Kallén, Ingemarsgatan 5, 18gh 1405-0021 (tilitréde 2020)
-Ella Kullberg, Ingemarsgatan 5, lagh 1502-0023 (tilltrade 2020)
-Gabriel Lind, Ingemarsgatan 5, ldgh 1502-0023 (tilltrade 2020)

Férvaltning

Foreningens allménna forvaltning har under dret tillhandhallits av Fastighetsigarna Service
AB.
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Den ekonomiska férvaltningen har under aret med omférhandlat kontrakt skétts av
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Teknisk forvaltning utfordes av Fastighetsdgarna Service AB
Lokalvard av allménna utrymmen utférdes av Fastighetsigarna Service AB
Ekonomi
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséatining (tkr) 3264 3038 3015 3009
Resultat efter fin. poster (tkr) 462 64 422 357
Soliditet (%) 74 73 71 75
Balansomslutning (tkr) 97 898 97 731 100 501 94 606
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Fordndringar i eget kapital

Medlems«
insatser

Belopp vid érets 51 200 682
ingéng

Resultatdisposition

enligt
féreningsstamman;

Reservering il fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
fond for yitre
underhali

Balanseras i ny
rékning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resuitat

Belopp vid drets 51 200 682
utgdng

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter/
kapitaltillsk
ott

20 183 605

20183 605

Féreningsstédmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat/ansamlad foriust

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Overféring till Fond enligt stadgarna

Balanserat resultat
Totalt

Fond for
yttre
underhalt

976 729

-47 693

929 036

Balanserat
resultat

-833 504

47 693

-64 278

-850 089

sid 5(14)
Arets
resuitat
-64 278
64 278
461 685
461 585
-850 089
461 585
-388 504
-62 911
99 495
-425 088
-388 504

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldaggsupplysningar.
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Resultatriakning ,
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-.31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 3263736 3038 087
Ovriga rérelseintékter 8 670 -
3270406 3038 087
Rérelsens kostnader
Driftskastnader 3 -1 404 522 -1 579 056
Ovriga externa kostnader 4 34 934 -159 998
Personalkostnader och arvoden 5 -152 000 ~109 448
Avskrivningar av matetiella anlaggningstillgéngar -1 005 191 -865 115
Rérelseresultat 873 758 224 470
Resultat frén finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 538 84
Rantekostnader och liknande resultatposter 212 711 -288 832
Resultat efter finansiella poster 461 585 -84 278
Resultat fére skatt 461 585 -84 278
Arets resultat 461 585

B4 278 /
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Balansrdkning
Belopp i kr 7 Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 6 85 185 514 95 366 267
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 69 400 -
Inventarier installationer 7 1459 060 1 580 644

96 713 974 96 946 911

Summa anlaggningstillgangar 96713 974 96 946 911

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3704 80
Qvriga fordringar 41 806 24002
Férutbetalda kosthader och upplupna intikter 59 205 ___b047e
104 715 74 538
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15776 15776
16778 15776
Kassa och bank ‘ 8 1064 026 693 766
Summa omséttningstillgangar 1184 517 784 080

SUMMA TILLGANGAR 97 898 491 97 730 997
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Balansrikning

Belopp I kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yitre underhali 929 036 976 729
Medlemsinsatser 70110 806 70 110 806
Kapitaltiliskott 1273 481 1273481
72313323 72 361016
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -850 089 ~833 504
Arets resultat 461 585 -64 278
-388 504 -897 782
Summa eget kapital 71924 819 71463234
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 000 000 25 500 000
25000 000 25 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantéreskulder 129 109 193 413
Skatteskulder 215804 209 632
Ovriga skulder 165 000 36 028
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 463 959 328 684
973 672 767 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 898 491 97 730 991

/

L4




Brf Ingemar 13 9(14)
769606-5460

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredavisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras | forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade Jamfort med foregéende ar.

Skatt
Bostadsréttsféreningars ranteintékier som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvérde.

Tillkommande utgifter
Tillkornmande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde.

Dar behov foreligger har anl&ggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver heddmd nytijandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer,

Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt | procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1,0% 1,0%
Ombyggnationer 5,0% 5,0%

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen f6r byggnad:
- Stomme och tak 100 ar
- Btammar, varme 50 ar
- Bl 40 &r
- Fénster 50 ar
- Tak 40 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad 50 ar
« Hissar 30 ar
- Ombyggnad lokal 30 ar




Brf Ingemar 13 10(14)
769606-5460

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges, Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avséltning till och uttag ur fonden gérs | enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
lanspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat, /
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Not 2
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12.31 2018-12-31
Arsavgifter 1953684 1953 687
Hyror 1293036 1074 219
Overlatelse- ach pantséttningsavgifter 9 041 8 581
Ovriga hyresintékter 7975 3600
Summa 3263736 3038 087
Not 3 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 56 278 72 525
Stadning 90 617 88 181
Tillsyn, besiktning, kontrolier 25 254 22744
Tradgardsskitsel 4219 -
Reparationer 306 430 245 916
El, inkl. bergvarme 333915 412 024
Fjérrvarme 44 304 59 887
Vatten 67 054 65 796
Sophémtning 42 384 58 357
Forsékringspremie 39 516 36 591
‘Fastighetsavgift bostader 56 457 54 817
Fastighetsskatt lokaler 53 880 50 450
Ovriga fastighetskostnader 22 298 13713
Kabel-tv/Bredband/IT 69 960 70 B54
Férvaltningsarvede ekonomi 78096 84 241
Ekonomisk farvaltning utéver avtal 825 10 307
Panter och dverlatelser - 6 143
Forvaltningsarvode 35 000 65 736
Juridiska atgérder 3 900 22606
Ovriga externa tjignster 11224 10 980
1341611 1431 868
Undethall
Gemensamma utrymmen 33486 -
Installationer - 147 188
VA/Sanitet 29 425 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1404 522 1579 056
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 497 4123
l.okalhyra - 5000
Konsultarvode 10 876 128 500
Revisionarvode 23 562 22 375
Summa 34934 159 998
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.

Arvoden, I6ner och andra erséittningar samt sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden: 115 000 85 000
Léner: - -
Sociala kosthader 37 000 24 448
152 000 109 448
Not 6 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 75391912 75391 912
-Ombyggnad 7 594 257 6 908 753
-Mark 19973 493 19 973 493
102 959 662 102 274 158
-Vid érets bérjan -8 907 891 -6 064 360
-Arets avskrivning enligt plan -866 257 ~-843 531
=7 774 148 -6 907 891
Redovisat virde vid arets slut 95185 514 95 366 267
Taxeringsvirde
Byggnader 47 521 000 40 121 000
Mark 88 867 000 B4 924 000
136 388 000 105 045 000
Bostader 131 000 Q00 100 000 00O
Lokaler 5 388 000 5045 000
136 388 000

105 045 000//
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Not 7 Inventarier och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

~Vid arets borjan 2 431750 2431750
2431750 2431750

Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets horjan -851 106 ~729 518
-Arets avskrivning 121 584 -121 588
«872 690 -851 106
Redovisat vérde vid arets slut 1 459 060 1580 644

Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Bank 24 553 27 333
Bank " 27 130
Avrékningskonto hos Fastighetsagarna 1039473 639 303

1064 026 693 766

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2019-12-31 /Upplaning  2018-12-31
Swedbank Mars ~ 2022 1.05% 10000000 2700 000
Swedbank 3-manaders 0,74% 15000000 7 260 000
- 7 780 000
- 7 760 000
25 000000 25 500 000

Ovriga noter
Not 10 Viisentliga hédndelser efter réikenskapsérets slut

Ny fiarrvarmeanléggning samt renovering av bergvarmepumparnas kranat, filter och
cirkulationspumpar. Arbetet paborjat hdsten -19. Belastar i sin helhet resultatet 2020,

Not 11 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31

For egna skulder och avsaliningar

Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
26 000 000 26 000 000

Summa stillda sikerheter 26 000 000 26 000 000

Eventualforpliktelser /
Inga eventualférpliktelser &r ldmnade.
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Underskrifter

Stockholm Zy 2020

!
Claes Nilsson

Katarina Viebke

Irene Hemberg

Min revisionsberattelse har lamnats den b / 2/ 2020

Bengt Beergrefin
Auktoriserad revisor
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ingemar 13

Org.nr. 769606-5460

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfoért en revision av 4arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Ingemar 13 for ar 2019-01-01—
2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen &r férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fO6rmiga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd

av oegentligheter dr hégre dn for en viésentlig felaktighet

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som ér ldmpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i  &rsredovisningen,  diribland
upplysningarna, och om darsredovisningen Aaterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Ingemar 13 for ar 2019-01-01—
2019-12-31 samt av forslagen till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen

e pad ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sddana dtgirder, omrdden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fGrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-04-06

eifgt Beérgrehn
Auktoriserad revisor




