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Styrelsen for Brf Ingemar 13 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten sedan den 7 november 2001 och omfattar 40
bostadsligenheter, en kontorslokal samt garage (med 235 platser),
Samtliga ligenheter ir upplitna med bostadsritt.

Fastigheten #r beldgen pd Ingemarsgatan 5/Roslagsgatan 44 1 Stockholm, Johannes férsamling.
Byggnaden &r uppfrd 1969 och bestar av ett flerbostadshus. Den totala uthyrningshara arcan uppgar till
3 441 kvm samt 236 kvm kontorsarea. Tomten omfattar 842 kvm.

Foreningens Ekonomiska plan ir registrerad den 2001-10-12,
Ny ekonomisk plan har registrerats den 2006-05-12

Ordinarie féreningsstimma holls den 16 maj 2008
Styrelsen har sedan forra stdimman haft f6ljande sammanséttning
Ordinarie ledaméter:

Lars Styffe
Anders Bohmfeld
Jorgen Gedeon
Ingemar Norgren
Kristin Evensson

Revisor
Bernt Eriksson Revisor BoRevision AB
Fredrik Klang féreningsvald revisor

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelser, av styrelsens ledamdéter tva 1 forening,.
Arveden till styrelse och revisor

MNigot arvode har inte utgait under ar 2008.

Verksamhet under dret

Fastighetens férvaltning och skétsel

Bostadsrittsforeningen har avtal med Asp & Berglund AB som handhar den ekonomiska férvaltningen. /
Enitor AB svarar {6r den tekniska forvalining. b
Fastigheten #r fullvirdesfdrsikrad hos Brandkontoret.
Féreningen har avtal med BredBand?2 for access till internet med egen fiberlina 100 Mbit. .
Foreningen har en egen hemsida pd internet med adress: www.brfingemarl 3.5¢ \ W
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.t




Brf Ingemar 13 , 201D
Org.nr 769606-5460

Overlatelser

Under &ret har 3 ldgenheter dverlatits

Lgh 10

Siljare Christina Carlstrdm

Kopare Christer Forsberg

Lgh23

Saljare Carl-Johan Tersmeden och Katarin Ljungdahl
Kopare Per Aldén och Malin Kriiger

Lgh 48

Siljare Jan Evensson och Kristin Evensson
Kéopare Wistrom Coaching AB

Féreningen vilkomnar de nya medlemmarna
Arsavgifterna

Arsavgifterna hojdes fr.o.m. den 1/7 2008 med 3%

Underhall och reparationer

Under dret har 16pande underhill utforts i sedvanlig ordning.

Flerirsdversikt (tkr) 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsittning 2628 2436 2115 2070 2017
Resultat efter avskrivningar 834 101 501 638 77
Resultat efter finansnetto -140 -871 -49 64 100
Eget kapital 71123 71269 69 840 36970 37034
Laneskuld per kvm 6090 6 106 5709 51355 5355

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -841 789
arets forlust -145 840
-987 629
behandlas sa att
till reparationsfond avsittes 132 876
uttag frdn reparationsfond -152 188
i ny rikning Gverfores -968 317
-987 629
Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med Oli\(,
tilliggsupplysningar. '
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Resultatrikning Not

Rarelsens intiikter
Nettoomsittning I

Rirelsens kostnader

Driftkostnader 2
Reparation och underhillskostnader

Kommunal fastighetsavgift

Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2008-01-01
-2008-12-31

2627 550
2627550

-1079313
-157 151
-64 920
-55 301
-437270
-1 793 955
833 595

20 197
-994 055
-973 858
-1490 263

-140 263

-5 577
-145 840

3¢11)

2007-01-01
-2007-12-31

2436179
2436179

-1019 788
-482 636
-157 720
-197 850
-477 141

-2335135

101 044

57 847

-1 030 206
-972 359
-871 315

-871 315

0
-871 315
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Ba]ansrﬁkning Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 4 59 252 767 59 556 318
Mark 19 973 493 19 973 493
Fastighetstorbiittring 5,6 1617345 1710 468
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 40 720 81315
Pagaende nyanliigeningar och forskott avseende
materietla anliggningstillgAngar 3 12 806 413 12 249 639
93 690 738 93 571 233
Summa anliggningstillsingar 93 690 738 93 571 233

OmsiittningstilgAngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 500 6245
Ovriga fordringar 0 100 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 105 090 93 109

105 590 199 354

Kortfristign placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 15776 15776
Kassa och bank 291 132 775 998
Summa omsittningstillgdngar 412 498 991 128

SUMMA TILLGANGAR 94 103 236 94 562 361
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppléatelseavgifter
Kapitaltillskott
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

11

12

I2

13

2008-12-31

51200 682
-18910 124
1273 481
726 283

72 110 570

-841 789
-145 840
-987 629
71122 941

22345 825

50 000
37930
228 146
11737
306 657
634 470

94 103 236

23 000 000
23 000 000

Inga

5011

2007-12-31

51200 682
-18910 124
1273 481
593 407
71977 694

162 401
-871 315
=708 914

71 268 780

22 395 829

50000
80 839
145 703
189 814
431 346
847 752

94 562 361

23 000 000
23 000 960

Inga

v
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,
rekommendationer samt uttalanden frin Bokfdringsnimnden. For de fall allmént rid frin
Bokforingsnimnden saknas for en foir firetaget visentlig friga har vigledning héimtats frin
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden frin dess akutgrupp.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bertiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jAmfért med féregéende Ar.
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Noter

Not Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra l6ner har ¢j utbetalats.

Not Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bok{Sringen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt ridgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférandet av sddana Gvriga
arbetsuppgifter. Allt annat &r &vriga uppdrag.

2008-12-31 2007-12-31
Bernt Eriksson
Revisionsuppdrag 15 000 12 600
15000 12 000
Not 1 Specifikation intikter
2008 2007
Medlemsavgifter 1 730 766 1655276
Hyresintikter momsfr lokaler 335 820 326 450
Hyresintikter momsfr garage 365451 325569
Hyresintikter 6vr objekt _ 55438 96 881
Ovriga intikter 140 076 32003
2 627 551 2436179
Not 2 Specifikation driftkostnader
2008 2007
Hyra underhall entremattor 70 757 66 355
Stadkostnad 120 211 114 563
Hissbesiktning 3088 0
Fastighetsel 170 140 136 403
Uppviirmning fjarrvirme 334330 320962
Vatten 50949 58 441
Sophdmtning 81 426 69 932
Forsdkringspremier 17771 16 874
Datakommunikation avtal 57 147 48 985
Kabel-TV 47 104 32721
Teknisk forvaltning 47939 79981
Administrativ forvalining 78 451 74 571

10679313 14019 788
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restviirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader 0,5 %
Fastighetsforbétiringar 5%
Maskiner och andra tekn. anldggningar 20 %
Not 4 Byggnader
2008-12-31 2007-12-31
Inghende anskaffningsvirden 60710212 60 710 212
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden 60 710 212 64 710 212
Ingiende avskrivningar -1 153 894 -850 343
Arets avskrivningar -303 551 -303 551
Utgfiende ackumulerade avskrivningar -1 457 445 -1153 894
Utgaende redovisat virde 59252 767 59556 318
Taxeringsvirden byggnader 20 243 000 200243 000
Taxeringsvirden mark 24 049 000 24 049 (300
44 292 000 44 292 000

Fastighetsbeteckning: INGEMAR 13

Not 5 Fastighetsforbittring
Posten avser byggnation av balkonger och skrivs av under 20 ar

2008-12-31 2007-12-31
Ingiende anskaftningsviirden 1273 481 1273 481
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden 1273 481 1273 481
Ingiende avskrivningar -63 674
Arets avskrivningar -63 674 -63 674
Utgdende ackumulerade avskrivningar -127 348 -63 674
Utgiende redovisat viirde 1146 133 1209 807
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Not 6 Fastighetsforbiittring
Posten avser installation av sikerhetsdérrar 2004/2005 och skrivs av under 20 &r

2008-12-31 2007-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 589012 589012
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 589 012 589 012
Ingdende avskrivningar -88 350 -58 900
Arets avskrivningar -29 450 -29 450
Utgiende ackumulerade avskrivningar -117 800 -88 350
Utgdende redovisat virde 471 212 500 662
Not 7 Maskiner och inventarier
Posten avser ny tvittmaskin 2004, torktumlare och torkskap 2005
Mangel 2007

2008-12-31 2007-12-31

Ingiende anskaffningsviirden 202 975 186 100
Inkop 16 875
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 202975 202 975
Ingaende avskrivningar -121 660 -84 440
Arets avskrivningar -40 595 -37 220
Utgiende ackumulerade avskrivningar -162 255 ~121 660
Utgédende redovisat virde 40 720 81315

Not 8 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2008-12-31 2007-12-31
Pagiende tillbygenad 12 806 413 12 249 639
12 806 413 12 249 639

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2008-12-31 2007-12-31
Foruth forsikringspremier 21552 17771
Forutbetalda leasingavgifter 15250 31930
Forutbetalda ranteutgifter 27 320 0
Ovr forutb kost, upplupna int 40 968 43 408

105 090 93109
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Placering SHB LUX réntefond

Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse
insatser avgifter

Belopp vid &rets inging 51200 682 18910 124
Avsatt till reparationsfond
Disposition av
foregiendedrs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 51 200 682 18910 124

Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller senare iin 1 och tidigare iin 5 ar efter
balansdagen

Stadshypotek 5,62 90 dgr
Stadshypotek 5,35
Stadshypotek 5,35
Stadshypotek 5,35
Stadshypotek 5,35

Avgir kortfristig del inom | &r

Om 5 &r beriknas skulden uppgd till 22 145 mkr

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsriintor
Forutbet hyror

Ovriga uppl kostn & forutb int
Betriiknat arvode for revision

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

10(1D)
Bokfsrt virde Marknadsviirde
15775 17 233
15775 17233
Reparations  Balanserat Arets
fond resultat resultat
593 407 162402  -871 315
132 876 -132 876
-871 315 871315
-145 840
726 283 -841 789  -145 840
2008-12-31 2007-12-31
5000 000 5000 000
5000 000 5000 000
4 895 825 4945 829
6 000 Q00 6 000 000
1 500 000 1 500 000
-50 000 -50 000
22 345 825 22 395 829
2008-12-31 2007-12-31
71278 111 630
162 728 139 658
57 026 165 057
15625 15 000
306 657 431 345
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Stockholm 2=ed-<3 - iL
Grgen Gedeon

ik Drssam

Ingemar Norgren (W ) Kristin Evensson
Anders Bshmfeld

NEzo 8

Revisorspateckning

Vir revisionsberiittelse har limnats 2605 ~03 - Lo

BoRevision AB
o = - d éé@ﬂ/
(K T it Pl
Bemt Friksson Fredrik Klang

Revisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1

Bostadsrittsforeningen Ingemar 13
Org nr 769606-5460

Vi har granskat arsredovisningen och bok{8ringen samt styreisens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ingemar 13 for rikenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingara och f6rvaliningen och for ait
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfdirt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen {6r belopp och annan information 1
rikenskapshandlingarna. T en revision ingr ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen 1
arsredovismingen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder
och férhéallanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot féreningen. V1 har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller fGreningens stadgar.

Vi anser atf var revision ger oss rimlig grund for vra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av fsreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Stockholm 2009 - 03 - 20
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Bemt Eriksson Fredrik Klang

BoRevision AB Internrevisor



