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Styrelsen for Brf Ingemar 13 far hiirmed avge drsredovisning for riikenskapsaret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen éger och forvaltar fastigheten sedan den 7 november 2001 och omfattar 40
bostadstigenheter, en kontorslokal samt garage (med 25 platser).

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastigheten 4r beldgen pd Ingemarsgatan 5/Roslagsgatan 44 i Stockholm, Johannes firsamling,
Byggnaden &r uppfrd 1969 och bestar av ett flerbostadshus. Den totala uthyrningsbara arean uppgér till

3441 kvm samt 236 kvm kontorsarea. Tomten omfattar 842 kvm.

Féreningens Ekonomiska plan 4r registrerad den 2001-10-12.
Ny ekonomisk plan har registrerats den 2006-05-12

Ordinarie féreningsstimma hélls den 13 maj 2011,

Styrelsen har sedan férra stimman haft féljande sammansitining
Ordinarie ledaméter:

Lars Styffe

Anders Bshmfeld

Tomas Chatzopoulos

Fredrik Klang

Per Jonulv

Suppleanter
Margot Kylén

Revisor

Beint Eriksson BoRevision AB
Johan Bostrdm Foreningsvald revisor

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamter tvA i férening.

Arvoden till styrelse och revisor

Nagot arvode har inte utgatt under ar 2011.

Verksamhet under dret

Fastighetens forvaltning och skétsel

Bostadsrittsféreningen har avtal med Asp & Berglund AB som handhar den ekonomiska forvaltningen.
Enitor AB svarar f6r den tekniska forvalining.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fareningen har avtal med BredBand? fr access till internet med egen fiberlina 100 Mbit,
Foreningen har en egen hemsida pa internet med adress: www.brfingemarl3.se
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Overlatelser

Under dret har 5 ligenheter dverlatits

Lars och Denise Bethke, Igh 8

Qiong Zhang, 1gh 12

Yi Sun och Yunying Chen, 1gh 25

Resa och Esmat Torkami, 1gh 39

Tomas och Pandora Hultqvist, [gh 41
Féreningen vélkomnar de nya medlemmarna
Arsavgifterna

Arsavgifterna har varit oférdndrade under ret,

Underhall och reparationer

Under éret har 16pande underhll utforts i sedvanlig ordning.

Flerarsiversikt (tkr) 2011
Nettoomséttning 2 648
Resultat efter finansiella poster -33
Eget kapital 70992
Soliditet (%) 74
Laneskuld per kvm 7 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
drets forlust

behandlas si att ~
avsittes till fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yitre underhall

1 ny rikning &verfores

2018
2653
60
71045
74
7085

2009
2691
-138
70 685
74
6705

-928 365
-53 013
-981 378

172 425
-325 000
-828 803
-981 378

21

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rérelsens intiikter .
Nettoomséttning 1

Rirelsens kostnader

Driftkostnader 2
Reparation och underhaliskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 3

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2011-01-01
-2011-12-31

2647 782
2647782

-1 052 885
-362 233
-71 810
-57 093
-396 675
-1 940 696
707 086

8234
-768 333
760 099

-53 013

-53 013

3(11)

2010-01-01
-2010-12-31

2653 300
2653 300

-1217 214
-428 138
=71 060
-53 303
-396 675
-2 166 390
486 910

312

-426 805
-426 493
60 417

60 417
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader

Mark

Fastighetsforbiittring

Pigaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdnpgar
Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

56

2011-12-31

58342114
19973 493
1337973

15250957
94 904 537

94 904 537

97 660
97 660

15776

927 202
1040 638

05 945 175

4(11)

2010-12-31

58 645 665
19 973 493
1431097

15250 957
95 301 212

95301 212

3973
98 237
102 210

15776

916215
1034 201

96 335 413
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppldtelseavgifter
Kapitaltiliskott
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut
Leverantirsskulder
Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foirutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2011-12-31

51 200 682
18910 124
1273 481
589 275
71973 562

-928 365

" -53 013
-981 378
70 992 184

24227013

120000
150 149
142 961

11000
301 868
725 978

95945175

25 000 000
25 000 600

Inga

5(11)

2010-12-31

51 200 682
18910124
1273 481
716 850
72 101 137

-1 116 358

60417
-1 055941
71045 196

24335 615

160 000
191 157
138 634

11120
453 691
954 602

96 335 413

25 000 000
25000 000

Inga



Brf Ingemar 13 6(11)
Org.nr 769606-5460

Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna réd {or
mindre fretag,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprincipema dr oftréndrade jimfort med foregiende &r,
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Noter

Not Anstéillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra Iéner har ej utbetalats.

Not Arvode till revisorer

7 (11)

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller
annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.

Bernt Eriksson
Revisionsuppdrag

Not 1 Specifikation intikter

Medlemsavgifter
Hyresintéikter momsfr lokaler
Hyresintdkter momsfr garage
Hyresinttikter 6vr objekt
Ovriga intikter

Not 2 Specifikation driftkostnader

Hyra underhill entremattor
Stidkostnad
Hisshesiktning
Fastighetsel
Uppvirmning fjirrvirme
Vatten

Sophimtning
Foérsikringspremier
Datakommunikation avtal
Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Administrativ f5rvaltning

2011-12-31

15 000
15 000

2011

1756 470
337 920
371 124

67 568
114 700
2 647 782

2011

33992
123 529
2188
346 591
115277
49 160
100 847
23 559
60 452
29416
87500
80374
1052 885

2010-12-31

14 375
14 375

2010

1756333
337920
377 204

66 068
115775
2 653 300

2010

46 351
126 598
2125
451 767
168 233
51427
96 920
21 552
60 452
31290
81 250
79 250
1217215
o

A

f ;ij'u\._.._

\
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

811

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan &ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Fastighetsforbitiringar

Maskiner och andra tekn. anléggningar

Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckning: INGEMAR 13

Not 5 Fastighetsforbittring
Posten avser byggnation av balkonger och skrivs av under 20 ar

Inglende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

0,5%
5%
20 %

2011-12-31

60 710 212
60 710 212

-2 064 547
-303 551
-2 368 098

58342 114

25174 000
32 301 000
57 475 060

2011-12-31

1273 481
1273 481

-254 696
-63 674
-318 370

955111

2010-12-31

60710 212
60710 212

-1 760 996

-303 551
-2 064 547
58 645 665
25174 000

32301 000
57475 000

2010-12-31

1273 481
1273 481

-191 022
-63 674
254 696

1018 785
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Not 6 Fastighetsforbiittring
Posten avser installation av sikerhetsdérrar 2004/2005 och skrivs av under 20 ar

2011-12-31 2010-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 589012 589012
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 589 012 589 012
Ingdende avékrivningar -176 700 -147 250
Arets avsktivningar _ 29 450 -29 450
Utgfende aclkumulerade avskrivningar -206 150 176 700
Utgiende redovisat viirde 382 862 412 312

Not 7 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2011-12-31 2010-12-31
Pagaende tillbyggnad 12819207 12 819 207
Virmepumpsinstallation ‘ 2431750 2431750
15 250 957 15250 957

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
‘ 2011-12-31 2010-12-31
Férotb forsiikringspremier 25068 23 559
Forutbetalda riinteutgifter 0 12 954
Ovr forutb kost, upplupna int 72 592 61 724
' 97 660 98 237

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

' Bokfort Marknads-
viirde viirde
Placering SHB LUX rintefond 15776 18016
15776 18 016
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Not 10 Foériindring av eget kapital

Insats/kapital Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets inging 52 474 163 18910 124
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 52474 163 18 910 124

Not 11 Langfristiga skulder

Férfaller senare &n 1 och tidigare in 5 ir efter
balansdagen

Stadshypotek 2,62 %
Stadshypotek 2,26 %
Stadshypotek 2,26 %
Stadshypotek 2,26 %
Stadshypotek 2,26 %
Stadshypotek 2,18 %
Stadshypotek 2,6 %
SEB 3,24%

SEB 3,24%

SEB 3,24%

Avgir kortfristig del inom 1 &r

Om 5 ér berfknas skulden uppgé till 23 744 mkr

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrintor
F&rutbet hyror

Ovriga uppl kostn & forutb int
Beriiknat arvode fir revision

Reparations
fond
716 850

-127 575

589 275

2011-12-31

8 000 000
8 000 000
8347013
-120 000
24 227 013

2011-12-31

19940
220 620
46 308
15000
301 8068

10 (11)

Balanserat
resultat
-1116 357

187 992

-928 365

2010-12-31

5000 000
4950 000
4 805615
5 940 000
1 500 000
1 500 000

800 000

Arets
resultat

60 417

-60 417
-53 013
-53 013

-160 000

24 335 615

2010-12-31

121 207
212913
104 570

15000
453 690
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Stockholm e 2-eg- 25

Per Jonulv
narerr Gn et é’%/
Tomas-Chatzopon ©5 Fredrik Klang
//‘1’ ”‘5@; -
L T

Anders Béhmfeld

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har ldimnats 2= \2 ~o5-29

%V“AB

Bernt Eriksson
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Ingemar 13

Organisationsnummer 769606-5460

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Brf [ngemar 13 fér ar 2011,

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Dat &ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och 1r den
interna kontroll som styrelsen bedtmer 4r nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision, Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krilver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehller véisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inh4mta revisionsbevis
om belopy och annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer
vilka #tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dzssa
beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedtmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
fdreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rastvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som dr #ndamalsenliga med
h#nsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uitalande om
effektiviteten i foreningens interna kentroll. En revision innefattar
ocksd en utviirdering av Andamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovistingen, liksom en utvirdering av den
tvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vira uftalanden,

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat f8r Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningshertittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen for foreningen.

Stockholm 2012 - 05 -29

P mm

Av fdreningen vald revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vAr revision av 4rsredovisningen har vi §ven reviderat
farstaget till dispositionet betriffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fireningens vinst eller firlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4t att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag far vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande fireningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi widver var
revision av arsredovisningen granskat vésenttiga bestut, dtgirder och
forhallanden i foreningen fér att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot freningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat { strid
med lagen om elconomiska foreningar, bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har ichdmtat #r tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrier ati féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberstielsen och beviljar styreisens ledambter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Bernt Eriksson
BoRevision AB
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