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Styrelsen for Brf Ingemar 13 f&r hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen Ager och forvaltar fastigheten sedan den 7 november 2001 och omfattar 41
bostadsligenheter, tva kontorslokaler samt garage (med 25 platser).
Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

Fastigheten #r belégen pd Ingemarsgatan 5/Roslagsgatan 44 i Stockholm, Johannes {Grsamling.
Byggnaden #r uppford 1969/2006 och bestér av ett flerbostadshus. Den totala uthyrningsbara arean
uppgér till 3 429 kvm samt 248 kvm kontorsarea. Tomten omfattar 841 kvm,

Féreningens Ekonomiska plan #r registrerad den 2001-10-12.
Ny ekonomisk plan har registrerats den 2006-05-12

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2012.
Styrelsen har sedan forra stdimman haft foljande sammansittning

Ordinarie ledamiter:
Lars Styffe

Anders Bohinfeld
Tomas Rosén

Fredrik Klang

Jorgen Gedeon

Suppleanter
Margot Kylén

Revisor

BoRevision AB
Per Jénulv Féreningsvald revisor

Fireningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i férening,
Arvoden till styrelse
Arvode har utgatt i form av en julmiddag 2012.

Verksamhet under dret
Fastighetens foérvaltning och skitsel

Bostadsréttsforeningen har avial med Asp & Berglund AB som handhar den ekonomiska férvaltningen.
Enitor AB svarar for den tekniska forvaltning, stidning och entrémattor.

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Féreningen har avtal med BredBand2 for access till internet med egen fiberlina 100 Mbit.

Féreningen har en egen hemsida pé internet med adress: www.brfingemarl3.se

Nytt hyresavtal tecknades med Friska Tag Sjukgymnastik AB m,fl., avtalet 16per till 2015-03-31
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Overlatelser

Under éret har 5 ligenheter Sverlétits

Zhang, Qiong , Igh 10

Johanna Nytomt och Robert Karlsson, 1gh 12

Anna Karin Verneholt, igh 27

Katrine Higglund Karlsson och Sophie Karlsson, lgh 45
Nyamko Sabuni, 1gh 48

Foreningen vilkomnar de nya mediemmarna
Arsavgifterna

Arsavgifierna hojdes med 8% frdn den 1/10 2012,

Underhdll och reparationer

Under &ret hat 18pande underhall utforts i sedvanlig ordning.

Flerarsdversikt (tkr) 2012 2011 2010
Nettooms#ttning 2 626 2 648 2 653
Resultat efter finansiella poster -380 -53 60
Eget kapital 70612 70 992 71045
Soliditet (%) 74 74 74
Léneskuld per kvin 7040 7100 7085

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten {kronor):

ansamlad forlust -828 804

drets forlust -380 276
-1209 080

behandlas si att

avsittes till fond fér yttre underhall 172 425

ianspraktagande av fond for yttre underhéll -395 000

i ny rikning dverfires 986 505
-1209 080

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar. %y
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Resultatrikning Not

Rirelsens intiikter
Nettoomséttning l

Ritrelsens kostnader

Driftkostnader 2
Reparation och underhéllskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 3

Riirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01
-2012-12-31

2 626 365
2 626 365

-1 065 628
-421 862
-81 202
-107 105
-582 358
-2 258 155
368 210

11289
=159 775
-748 486
-380 276

-380 276
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2011-01-01
-2011-12-31

2647782
2 647 782

-1 052 B85
-362 233
-71 810
-57 093
-396 675
-1 940 696
707 086

8234
-768 333
=760 099

-53 013

-53 013
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader

Mark

Fastighetsforbéttring

Pagéende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgAngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
F&rutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
(vriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2012-12-31

70793 674
19973 493
3555012

0
94322 179

94322179

1915
89438
91 353

15776

1058 321
1165 450

95 487 629

4(11)

2011-12-31

58342114
19973 493
1337973

15 250 857
94 904 537

94 904 537

97 660
97 660

15776

927 202
1040 638

95945175
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott
Reparationsfond

Fritf egei kapital
Ansamlad férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skattesiulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiitiningar
Fastighelsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2012-12-31

51200 682
18910 124
1273 481
436 700
71 820 987

-828 804
-380276
-1209 080
70 611 907

24 267 013

0

73 456
153 012
13 886
368 355
608 709

95 487 629

25 000 000
25000 000

Inga
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2011-12-31

51200 682
18910124
1273 481
589 275
71 973 562

-628 365
-53 013
981 378
70 992 184

24 227 013

120 000
150 149
142 961

11000
301 868
725978

95945175

25000 000
25 000 ¢00

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna réd.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ir ofrindrade jamfort med foregdende 4r.
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Noter

Not Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Not Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller
annat bitrdde som firanleds av iakitagelser vid sddan granskning eller genomfirandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2012-12-31 2011-12-31
Bernt Eriksson
Revisionsuppdrag 15625 15 000
15625 15 000
Not 1 Specifikation intiikier
2012 2011
Medlemsavgifter 1793 355 1756 470
Hyresintikter momsfr lokaler 309 848 337 920
Hyresintikter momsfr garage 328316 371124
Hyresintiikter vr objekt 69 146 67 568
Ovriga intdkter 125 700 114 700
2 626 365 2 647 782
Not 2 Specifikation driftkostnader
2012 2011
Hyra underhall entremattor 47125 33 992
Stddkostnad 150 426 123 529
Hissbesiktning 2250 2 188
Fastighetsel 343 099 346 591
Uppvirmning fjirrvirme 59 145 115277
Vatten 52264 49 160
Sophidmtning 104 731 100 847
Forstikringspremier 25 068 23 559
Datakommunikation avtal 60 452 60 452
Kabel-TV 29968 29 416
Teknisk frvaltning 112 500 87 500
Administrativ fdrvaltning 78 600 80 374

10665 628 1052 885
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan Gver den fSrvintade nyttjandeperloden med hénsyn tifl
viisentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anEiggningstillg&ngar

Byggnader 0,5 %
Fastighetsforbdttringar 5%
Not 4 Byggnader

2012-12-31 2011-12-31
Ingiende anskaifhingsvirden 60710 212 60 710 212
Omklassificeringar frin pAgdende arbeten tillbyggnad 12 819207 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 73529419 60 710 212
Ingdende avskrivningar -2 368 098 -2 0064 547
Arets avskrivningar -367 647 -303 551
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 735745 -2 368 098
Utgaende redovisat viirde 70793 674 58 342 114
Taxeringsvérden byggnader 25174 000 25174 000
Taxeringsvérden mark 32 301 000 32 301 000

57 475 000 57 475 000

Fastighetsbeteckning: INGEMAR 13

Not 5 Fastighetsforbiittring
Posten avser byggnation av balkonger och skrivs av under 20 ar

2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskalfningsvirden 1273 481 1273 481
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1273 481 1273 481
Ingéiende avskrivningar -318 370 -254 696
Arets avskrivningar -63 674 -63 674
Utgdende ackumulerade ayskrivningar -382 044 -318 370
Utgaende redovisat viirde 891 437 955 111

bl
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Not 6 Fastighetsforbéttring

Posten avser installation av sikerhetsdérrar 2004/2005 och skrivs av under 20 ar

Aktivering av virmepump skrivs av under 20 &r

Inghende anskaffningsvirden
Véarmepump, omklassificering fran forbittringsarbeten
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2012-12-31

589012
2431750
3 020 762

-206 150
-151 037
-357 187

2 663 575

9(11)

2011-12-31

589012
0
589 012

-176 700
-29 450
-206 150

382 862

Not 7 Pagiende nyanlidggningar och fiorskott avseende materiella anliiggningar

Ing. ansk. virde tillbyggnad
Ombklassificering till byggnad

Ing. ansk. vérde virmepumpsinstallation
Omklassificering till fastighetsfrbitiring

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutb forsiikringspremier
Ovr féruth kost, upplupna int

Not 9 Ovriga kortfristica placeringar

Namn
Placering SHB L.UX rintefond

2012-12-31

12 819 207
-12 819 207
2431750

-2431 750
0

2012-%2-31

26 908
62 530
89 438

Bokfirt
virde
15776
15776

2011-12-31
12 819 207
2431750

15250 957

2011-12-31

25068
72 592
97 660

Marknads-
virde

18 490
18 490

[
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Not 10 Foriindring av eget kapital
Insats/kapital Upplitelse

insatser avgifter
Belopp vid drets ingéng 52 474 163 18910 124
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 52 474 163 18 910 124

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 1 och tidigare iin 5 ir efter
balansdagen

SEB 3,13%
SEB 3,13%
SEB 3,13%
Avglr kortfristig del inom 1 ar

Lanen 4r f.n. amorteringsfria.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrintor
Forutbet hyror

Ovriga upp! kostn & forutb int
Beriiknat arvode fr revision

Reparations
fond
589 275

-152 575

436 700

2012-12-31

8 000 000
8 000 000
8267013
0

24 267 013

2012-12-31

23209
198 039
132 107

15000
368 355

10(11)

Balanserat Arets
resultat resultat
-928 365 -53 013
99 562 53 013
-380 276

-828 803 -380 276

2011-12-31

8 000 000
8 000 000
8347013
-120 000
24227013

2011-12-31

19 940
220 620
46 308
15 000
301 868
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Fredrik Klang

Anders Bohmfeld Themas Rosén
7 /rw \
p - \@ |
/ M}: ﬂ,‘/\-
:'(d‘,-’

e
-

" ~J6rgen Gedeon

Revisorspateckning

: & ’
Var revisionsberittelse har [fimnats 5/ b 201 é

BoRevision AR

Bernadette Larsson

1L(L1)



Revisionsberiittelse
Tili foreningsstiimman i Bef Ingemar 13, org.nr. 769606-5460

Rappori om Arsredovisningen

Jag har utftrt en revision av drsredovisningen for Brf
Ingemar 13 for ar 2012,

Stprelsens anyvar fOr drseedmisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret f3r att upprétta en ars-
redovisning som ger en réitvisande bild enligt drsredovis-
ningsiagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nddvindig fr att uppréitta en arsredovisning
som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel,

Revisoras ansvoar

Mitt ansvar ir att vitala mig om rsredovisningen pa grund-
val av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige, Dessa standarder kréver att jag fljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig
stikerhet att drsredovisningen inte innehaller viisentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atghirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen, Revisorn villjer vilka atgiirder som ska
utfras, bland annat genom att bedtma riskerna for
visentlipa felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedtim-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kentrollen som
dr relevanta [Br hur foreningen upprittar &rsredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
dtgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterne, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvilrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts cch av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvtirdering av den 6vergripande presentationen i drstedovis-
ningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmbat v
tillriiekliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttedunden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat fiie dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvalmingsberdtielsen #ir forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstéinunan faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

BoRevisi

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #iven utfort
en revision av frslaget till dispositicner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens frvaltning for
Brf Ingemar 13 for 4r 2012,

Srprelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller firlust, och
det #ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttlagen.

Reviserns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig siikerhet uttala mig om
firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust
och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
usfbirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens firslag tiil
dispositioner betridffande freningens vinst eller firlust har
jag granskat om fOrslaget dr forenligl med bostadsrittsiagen.

Som underlag fr mitt uitalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat viisentliga
beslut, dtgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot #r erséittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pA annat sitt har handlat 1 strid med bostadseéttsiagen, &rs-
tedovisningslagen eller foreningens stadgar.

Iag anser aft de revisionsbevis jag bar inhfmtat 4r
tillrickliga och dndaméalsenliga som grund fir mina
uttalanden,

Uittefanden

Jag tillstyrker att fdreningsstimman behandlar resultatet
enligt firslaget i forvaltningsbertitelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Chvriga upplysningur

Av stimman vald revisor Per Jonulv &r fSrhindrad att
fullgdra sitt uppdrag,

Jag har tilistéllt styrelsen en skrivelse avseende den interna
kontrollen.

Stockholm den & /(= 2013

p—
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Bernadetie Larsson
BoRevision AB




