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Styrelsen for Brf Ingemar 13 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2013,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen dger och forvaitar fastigheten sedan den 7 november 2001 och omfattar 41
bostadsligenheter, tva kontorslokaler samt garage (med 25 platser).
Samtliga lagenheter #r uppldtna med bostadsritt.

Fastigheten #r beldgen pa Ingemarsgatan 5/Roslagsgatan 44 i Stockholm, Johannes forsamling.
Byggnaden ir uppford 1969/2006 och bestar av ett flerbostadshus. Den totala uthyrningsbara arean
uppgar till 3 429 kvm samt 248 kvm kontorsarea. Tomten omfattar 841 kvm.

Féreningens Ekonomiska plan &r registrerad den 2001-10-12.
Ny ekonomisk plan har registrerats den 2006-05-12

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 juni 2013.

Styrelsen har sedan firra stimman haft f6ljande sammansitining
Ordinarie ledamiter:

Lars Stytfe

Anders Bohmfeld

Tomas Rosén

Fredrik Klang

Tsrgen Gedeon

Suppleanter
Margot Kylén

Revisor

Finnhammars Revisionsbyra
Johan Lundh F8reningsvald revisor

Féreningens firma har tecknats, frutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening,
Arvoden till styrelse
Arvode har utgatt i form av en julmiddag 2013.

Verksamhet under aret
Fastighetens forvaltning och skiotsel

Bostadsrittsfsreningen har avial med Asp & Berglund AB som handhar den ekonomiska forvaltningen.
Enitor AB svarar f6r den tekniska férvaltning, stidning och entrémattor.

Fastigheten #r fullvéirdesforsikrad hos Brandlkontoret.

Féreningen har avtal med BredBand2 ¢ access till internet med egen fiberlina 100 Mbit.

Foreningen har en egen hemsida pd internet med adress: www.brfingemarl3.se

Nytt hyresavtal tecknades med Friska Tag Sjukgymnastik AB m.fl., avtalet loper till 2015-03-31
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Overlatelser

Under ret har 2 ligenheter Sverlatits

Erik och Cecilia Norling, 1gh 41
Ann-Christine Klang, 1gh 46

Féreningen vilkomnar de nya medlemmarna
Arsavgifterna

Arsavgifterna hojdes med 3% frin den 1/10 2013,

Underhall och reparationer

Under éret har 16pande underhéll utforts i sedvanlig ordning.

Flerarsoversikt (tkr) 2013
Nettoomsittning 2 907
Resultat efter finansiella poster 435
Eget kapital 70 176
Soliditet (%) 74
Laneskuld per kvm 6 930

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen fBreslr att den ansamlade forlusten (kroner):

ansamlad forlust
drets forlust

behandias s att

avsittes till fond for yttre underhall
ianspriktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

2012
2626
-380
70612
74
7040

2011
2648
-53

70 992
74

7 100

-986 505
-435 456
-1 421 961

195 246
-214 125
-1 403 082
-1 421961
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rdorelsens intiliter
Nettooms#tining

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Reparation och underhallskostnader
Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

2907 137
2907 137

-1 098 381
-824 725
-83 775
-81 327
-582 358
-2 670 566
236 571

7475
-679 502
-672 027
-435 456

-435 456
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2012-01-01
~2012-12-31

2 626 365
2 626 365

-1 065 628
-421 862
-81 202
-107 105
-582 358
-2258135
368210

11289
<759 775
=748 486
-380 276

-380 276
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader

Mark

Fastighetsforbittring

Pagéende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2013-12-31

70 426 027
15 973 493
3340301

0
93 739 8§21

93 739 821

1712
89 486
91 198

15776

625 643
732 617

94 472 438
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2012-12-31

70793 674
19973 493
3555012

0
94 322 179

94 322 179

1915
89438
01 333

15776

1058 321
1165 450

95 487 629
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Balansriikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 51200682 51 200 682

Upplatelseavgifter 18910124 18910 124

Kapitaltillskott 1273 481 1273 481

Reparationsfond 214 125 436 700
71 598 412 71 820 987

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -986 505 -§28 804

Arets resultat -435 456 -380 276
-1 421 961 -1209 080

Samma eget kapital 70 176 451 70 611 907

Lingfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 23767 013 24267013

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36975 73 456

Aktuella skatteskalder 164 977 153012

Ovriga skulder 17 886 13 886

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 309 136 368 355

Summa kortfristiga skulder 528 974 608 709

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULBER 94 472 438 95 487 629

Stiillda siikerheter

Fir egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar 24 963 000 24 963 000
24 963 000 24 963 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
foriindring av rirelsekapital

Kassaflide frin foriindring av rirelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2013-01-01
~2013-12-31

-435 456
582 358
11 965

158 867

203

-36 481

-55 220

67 321

-500 000

-432 679

1058321
625 642
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2012-01-01
-2012-12-31

-380 276
582 358
10 051

212 133

-1 915
8222
-76 693
-50 627
91 120

40 000

131120

927202
1058 322
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r ofdrindrade jimfort med féregdende ar.
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Noter

Not Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och négra l6ner har ej utbetalats.

Not 1 Specifikation intikter

Medlemsavgifter
Hyresintikter momsfr lokaler
Hyresintikter momsfr garage
Hyresintikier dvr objekt
Ovriga intikter

Not 2 Specifikation driftkostnader

Hyra underhal! entremattor
Stiidkostnad
Hisgsbesiktning
Fastighetsel
Uppvéirmning fjirrvirme
Vatten

Sophdmtning
Forsikringspremier
Datakommunikation avtal
Kabel-TV

Teknisk fsrvaltning
Administrativ frvaltning

2M3

1910 006
421 380
388 080

69 146
118 525
2907 137

2013

46 352
141 972
2313
339 657
95255
55 655
107 453
26 908
60 452
30 864
112 500
79 000
1098 381

8(12)

2012

1793355
309 848
328 316

69 146
125 700
2 626 365

2012

47125
150 426
2250
343 099
59 145
52 264
104 731
25 068
60 452
29968
112 500
78 600
1 065 628
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den firviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Foljande avskrivningsprecent tillimpas:

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 5%
Not 4 Byggnader

2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 73 529419 60 710 212
Omklassificeringar frin pagiende arbeten tillbyggnad 12 819 207
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 73 529 419 73 529 419
Ingéende avskrivningar -2 735745 -2 368 098
Arets avskrivningar -367 647 -367 647
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 103 392 <2 735 745
Utgiende redovisat viirde 70 426 027 70 793 674
Taxeringsvirden byggnader 28 441 000 25174 000
Taxeringsvirden mark 36 641 000 32301 060

65 082 000 57 475 000

Fastighetsbeteckning: INGEMAR 13

Not 5 Fastighetsforbéttring
Posten avser byggnation av balkonger och skrivs av under 20 &r

2013-12-31 2012-12-31
Ingiende anskaffhingsviirden 1273 481 1273 481
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1273 481 1273 481
Ingéende avskrivningar -382 044 -318 370
Arets avskrivningar -63 674 -63 674
Utghende ackumulerade avskrivningar -445 718 -382 044

Utgaende redovisat viirde 827 763 891 437
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Not 6 Fastighetsforbiittring

Posten avser installation av sikerhetsddrrar 2004/2005 och skrivs av under 20 ér

Aktivering av virmepump skrivs av under 20 &r

Ingdende anskatfningsviirden
Virmepump, omklassificering frn forbéttringsarbeten
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013-12-31
3020762
3020 762

-357 187
-151 037

-508 224

2512 538

10 (12)

2012-12-31

589012
2431750
3020 762

-206 150
-151 037
-357 187

2 663 575

Not 7 Pagiende nyanléiggningar och férskott avseende materiella anléiggningar

Ing. ansk. vérde tillbyggnad
Omklassificering till byggnad

Ing. ansk. véirde virmepumpsinstallation
Omklassificering till fastighetsforbittring

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutb forsikringspremier
Ovr foruth kost, upplupna int

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Placering SHB LUX réntefond

2013-12-31

= o o O O

2013-12-31

27182
62 304
89 486

Bokfort
viirde

15776
15776

2012-12-31

12 819 207
-12 819 207
2431750
-2 431 750
0

2012-12-31

26 908
62 530
89 438

Marknads-
viirde
18 490
18 490

| A
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Not 10 Forandring av eget kapital

Insats/kapital Upplatelse Reparations  Balanserat Avrets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets inging 52474 163 18 910 124 436 700 -828 803 -380 276
Disposition av fdreglende

ars resultat: -222 575 -157701 .~ 380276

Arets resultat -435 456

Belopp vid drets utgiing 52 474 163 18910124 214 125 -986 504 -435 456

Not 11 Langfristiga skulder

2013-12-31 2012-12-31
Forfaller senare éin ett 4r men inom fem ar efter
balansdagen
SEB 2,10% 8 000 000 8 000 000
SEB 2,10% 8§ 000 000 8 000 000
SEB 2,10% 7767013 8267013

23767 013 24267 013
Lanen #r f.n, amorteringsfria,
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupna utgiftsréntor 16 637 23 209
Férutbet hyror 225058 198 039
Ovriga uppl kostn & forutb int 52 440 132 107
Beriiknat arvode for revision 15000 15000

309 135 368 355
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Fredrik Klang

—

Thomas Kosén

Jorgen Gedeon

Revisorspateckning

Vér revisiongberiittelse har limnats ,9 f)) H "ﬁ L/ "‘*2 &

Finnhamjnars eGisiondbyss
'
=
Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor =




FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Ingemar 13
Org.nr. 769606-5460

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Ingemar
13 for &r 2013-01-01-2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen om har ansvaret for att uppréitta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 8r nddvién-
dig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for ait uppna rimlig sikerhet att drsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revisicn innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revis-
jionsbevis om belopp och annan information 1 drsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtghrder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna fér viisentliga felaktigheter i rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar
drsredovisningen for ati ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsitgérder som dr dndamalsenliga med hinsyn
til] omsténdigheterna, men inte i syfie att géra ett uttalande om
effektiviteten i fireningens interna kontroll. En revision inne-
fattar oclesd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utviirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande hild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiclla resultat for ret
enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen &r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrédkningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller foriust samt styrelsens forvaltning for BRF Ingemar
13 for 4r 2013-01-01-2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget ¢ill dispositioner
betriffande foreningens vinst eller filust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet vitala mig om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfGrt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om f&rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
Atgiirder och férhdllanden i foreningen for att kunna beddma
om nigon styrelseledamot dr erséittningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat
siitt har bandlat i strid med bostadsrittsiagen, rsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSriusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

; JZ, '(W-'yy 2
s

Beiiot Becrgrehn
Auldoriserad revisor




Till foreningsstdmman 1 Bostadsriittsforeningen Ingemar 13

Org.ar. 769606-5460

Rapport frin lekmannarevisor

Jag har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2013 for
Bostadsriittsforeningen Ingemar 13. Det ér styrelsen som &r ansvarig for att upprétta
arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet
med foreningens stadgar.

Jag har granskat att rsredovisningen &r baserad pd en ordnad bokforing och dr upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skéts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och att
foreningens interna kontroll ér tillricklig.

Bagerat pd min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen &r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras
pé en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
féreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
e [Fdreningsstimman kan faststélla drsredovisningen, och
e Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Stockholm den 29 april 2014

ohan ]iundh



