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Styrelsen for Brf Ingemar 13, med site i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning {or rikenskapsaret
2015.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten sedan den 7 november 2001 och omfattar 41
bostadsldgenheter, tva kontorslokaler samt garage (med 25 platser).

Samtliga ldgenheter samt en kontorslokal &r upplétna med bostadsritt. En lokal hyres ut med
sjukgymnastik som verksamhet.

Fastigheten ir beldgen pa Ingemarsgatan 5/Roslagsgatan 44 i Stockholm, Johannes forsamling.
Byggnaden &r uppford 1969/2006 och bestér av ett flerbostadshus. Den totala uthyrningsbara arean
uppgdr till 3 429 kvm samt 248 kvm kontorsarea. Tomten omfattar 841 kvm.

Foéreningens Ekonomiska plan ér registrerad den 2001-10-12.
Ny ekonomisk plan har registrerats den 2006-05-12.

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2015.

Styrelsen hade sedan ordinarie stimman foljande sammanséttning
Ordinarie ledaméter:

Ann-Christine Kling

Anders Bohmfeld

Irenc Hemberg

Teresa Vieglins

Anna Karin Verneholt

Suppleanter
Thomas Rosén

Revisor
Finnhammars Revisionsbyra.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening.
Arvoden ftill styrelse

Inga arvoden har utgatt under 2015.

A
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Fastighetens forvaltning och skotsel

Bostadsrittsforeningen har avtal med Asp & Berglund AB som handhar den ekonomiska forvaltningen.
Fran den 1 januari 2016 handhar Stockholms Fastighetsdgare den ekonomiska och teknisk forvaltningen
samt stddning av fastigheten.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Foreningen har avtal med BredBand2 for access till internet med egen fiberlina 100 Mbit.

Foreningen har en egen hemsida pé internet med adress: www.brfingemar13.se

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

OVK-besiktning
Genomford, besiktningspunkter atgirdade, nytt ventilationsaggregat for trapphuset pa Ingemarsgatan 4r
installerat.

PCB sanering
Genomford. Mitning och sanering dr gjord pa det som resterade.

Radonmitning
Genomford med gott resultat

Teknisk Lingsiktig Underhéllsplan
Langsiktig plan dr framtagen

Spolning av stammarna
Genomford av alla stammar i bada fastigheterna.

Isolering/virmelickage

Ingemarsgatan, i vissa ldgenheter. Isolering genomférd i de ldgenheter som patalat problem.

Fogar mellan stenplattorna pd fasaden Alla fogar pa nedre delen av fastigheten ér ersatta av nya fogar.
Oversvimning i takrdnnor mm Spolning av dagvattenbrunnar, pumpgrop samt stuprdr 4r genomfort

Lickage fran terrass
Besiktning ar genomford, forslag till atgérdsplan dr framtagen som ska utredas vidare. Leverantorer ska
handlas upp och ombyggnation/atgirder ska genomf{tras.

Hissdorrarna Ingemarsgatan
Hissen ombyggd av St.Eriks hiss enligt beviljad dispens mars 2015.

Hissen Roslagsgatan
Hissmotor ar utbytt.

Brand/Rékluckorna
Rokluckorna ér besiktigade och bleck monterade for att forhindra att de 6ppnas vid starkt solsken.

Systematiskt brandskyddsarbete
Rutiner for systematiskt brandskyddsarbete ar upprittade, atgirder efter inspektion &r genomforda,

Instruktioner dr upprittade samt kommunicerade till medlemmar samt i portarna,

Porttelefon
Vi har programmerat in/uppdaterat telefonnummer for porttelefonen for bada husen, ny tavla har tagits

fram till Roslagsgatan. // \

-
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Utemdobler
Slipning och inoljning av utemobler dr genomfort.

Cykelforrad
Utrensning av cyklar och barnvagnar i forraden genomfort.

Ombyggnationer i liigenheterna
Instruktioner och regler dr upprittat.

Information om regler och funktioner i fastigheten till nya och befintliga medlemmar.Information
utarbetad, dven Gversatt till engelska, och distribuerad till alla medlemmar.

Garageplatser
Béde kélista till garaget samt rotationslista uppréttade.

Serviceavtal och besiktningar
Erforderliga besiktningar dr genomforda och serviceavtal dr uppriéttade.

Medlemsinformation

Under éret har 6 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2814 2 807 2719 2 626
Resultat efter finansiella poster 262 310 -435 -380
Soliditet (%) 75 75 74 74
Laneskuld per kvm 8 8 8 9

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 288 752

arets vinst 262 498
-1 026 254

behandlas sa att

avsiittes till fond {or yttre underhéll 195 246

1 ny rékning dverfores -1221 500
-1 026 254

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar. %
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

2 814 053
186 930
3 000 983

-1 841 517
-636 536
-2 478 053
522 930
1450

-261 882
-260 432
262 498

262 498

262 498
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2014-01-01
-2014-12-31

2 807 423
195 583
3003 006

-1595 025
-636 536
-2 231 561
771 445
5170
-467 039
-461 869
309 576

309 576

309 576
/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

4 90 521 349
5 1945 400
92 466 749

92 466 749

8344
78 300
37625

124 269

1497 416
1497 416
1 621 685

94 088 434
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2014-12-31

91 036 297
2 066 988
93 103 285

93 103 285

71284
71 284

1126 638
1126 638

1197 922

94 301 2(}7/

/
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 384 287 71 384 287
Fond for yttre underhéall 390 492 195 246
Summa bundet eget kapital 71774779 71 579 533
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 288 752 -1 403 082
Arets resultat 262 498 309 576
Summa fritt eget kapital -1 026 254 -1 093 506
Summa eget kapital 70 748 525 70 486 027
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 22 300 000 22767 013
Summa lingfristiga skulder 22 300 000 22767 013
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 500 000 500 000
Leverantdrsskulder 61504 75611
Skatteskulder 155 440 154 450
Ovriga skulder 11 000 11 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 311 965 306 706
Summa kortfristiga skulder 1039 909 1048 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 088 434 94 301 207

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 24 963 000 24 963 000
Summa stillda sikerheter 24 963 000 24 963 000

Ansvarsforbindelser Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. /
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Lokalintakter

Garageintakter

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

2015

1957 038
457 656
399 359

2 814 053

Foreningen har inte haft nigra anstéillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Uppviarmning fjarrvarme

Vatten och sopor
Forsdkringspremier

Kabel-TV och datakomunikation
Forvaltning

Fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Ovriga kostnader

2015

162 820
800 180
297 601
25379
119 909
28 442
92 368
179 873
78 110
20 625
36 209
1 841 516
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2014

1 953 687
457 656
396 080

2 807 423

2014

172 025
477 961
316 334
35843
132614
28 382
91 992
191 500
63173
18 750
66 451

1595 025 /

"

b
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Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar frin pdgdende arbeten tillbyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Forindring av eget kapital

Insats/kapi
tal
insatser
Belopp vid arets ingang 52474 163
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets utging 52 474 163

Upplitelse
avgifter
18 910 124

18910 124

9(10)
2015 2014
75391912 73529 419
1 862 493
75391 912 75 391 912
-4 329108 -3103 392
-710 768
-514 948 -514 948
-4 844 056 -4 329 108
70 547 856 71 062 804
28 441 000 28 441 000
36 641 000 36 641 000
65 082 000 65 082 000
70 547 856 71 062 804
19 973 493 19 973 493
90 521 349 91 036 297
2015 2014
2431750 2431 750
2 431 750 2 431 750
-364 762 243 174
-121 588 -121 588
-486 350 -364 762
1 945 400 2 066 988

Reparation
s  Balanserat Arets
fond resultat resultat

195 246 -1 403 082 309 576

195 246

390 492 -1 288 752 262 498

114 330 -309 576
262 498
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

10 (10)

Riintesats Datum for Lanebelopp Liénebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
SEB 1,48 2015-03-17 0 6 767 013
SEB 1,48 2015-03-17 0 8 000 000
SEB 1,48 2015-03-17 0 8 000 000
Stadshypotek 831791 0,93 2016-01-01 6 760 000 0
Stadshypotek 831792 0,87 2016-03-01 7 780 000 0
Stadshypotck 831793 1,25 2019-03-01 7 760 000 0
22 300 000 22 767 013
Kortfristig del av langfristig
skuld 500 000 500 000
Stockholm 2016- O - (OZ2—
om
Anna Karin Verneholt
///_:;t@/
Teresa Vieglins
Revisorspateckning
Vir revisionsberittelse har limnats 2016- 0 & - O &=
o

Finnhammars Revisionsbysd”

L~ 7

Bengt B;eergrehn
Auktoriserad revisor



J FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ingemar 13

Org.nr. 769606-5460

Rapport om drsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Ingemar 13 for &r 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r ndédvén-
dig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredo-
visningen inte innehdller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inh#imta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgdrder som dr &ndamalsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksd en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritts-
foreningen Ingemar 13 for ar 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat
sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, érsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor



