1@ FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ingemar 13

Org.nr. 769606-5460

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
foreningen Ingemar 13 for ar 2014-01-01—2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredo-

visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgérder som dr &ndamaélsenliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritts-
foreningen Ingemar 13 for ar 2014-01-01—2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot férening-
en. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat
séitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

léjlgt Beergrehn

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Ingemar 13 far héirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2014,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten sedan den 7 november 2001 och omfattar 41 bostadsligenheter,
tvd kontorslokaler samt garage (med 25 platser),

Samtliga lagenheter samt en kontorslokal 4r uppltna med bostadsritt. En lokal hyres ut med
sjukgymnastik som verksamhet.

Fastigheten &r belégen p& Ingemarsgatan 5/Roslagsgatan 44 i Stockholm, Johannes férsamling,
Byggnaden dr uppford 1969/2006 och bestér av ett flerbostadshus. Den totala uthyrningsbara arean
uppgér till 3 429 kvm samt 248 kvm kontorsarea, Tomten omfattar 841 kvm.

Foéreningens Ekonomiska plan dr registrerad den 2001-10-12,
Ny ekonomisk plan har registrerats den 2006-05-12

Ordinarie féreningsstdimma hélls den 8 maj 2014,
Extra stimma holls den 16 november 2014,

Styrelsen hade sedan ordinarie stimman féljande sammanséttning

Ordinarie ledamater:
Lars Styffe

Jorgen Gedeon
Fredrik Klang

Tomas Rosén

Suppleanter
Anna Karin Verneholt
Irene Hemberg

Revisor
Finnhammars Revisionsbyré

Styrelsen har sedan extra stimman haft foljande sammansittning

Ordinarie ledaméter:
Ann-Christine Kling
Anders Bohmfeld

Irene Hemberg

Tomas Rosén

Anna Karin Verneholt
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Suppleanter
Teresa Vieglins

Revisor
Finnhammars Revisionsbyra.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening,
Arvoden till styrelse
Inga arvoden har utgétt under 2014,

Verksamhet under aret
Fastighetens forvaltning och skétsel

Bostadsréttsforeningen har avtal med Asp & Berglund AB som handhar den ekonomiska férvaltningen.
Enitor AB svarar for den tekniska forvaltning, stédning och entrémattor.

Frén den 1 december har Fastighetségarna i Stockholm Svertagit stddning, fastighetsskétsel och teknisk
forvaltning,

Fastigheten #r fullvérdesforsdkrad hos Brandkontoret,

Foreningen har avtal med BredBand2 for access till internet med egen fiberlina 100 Mbit,

Foreningen har en egen hemsida pa internet med adress: www.brfingemar13.se

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Ny sopanléggning har installerats. Spolning av stammar har delvis gjorts i huset p& Ingemarsgatan.

Efter den extra &rsstdimman har leverantor av teknisk frvaltning, fastighetsskotsel och stidning bytts ut.
Arbetet har sedan koncentrerats pa att sékerstilla att nsdvindiga besiktningar genomfors, att de
miljoatagande som féreningen har genomf6rs och ev. brister 4tgérdas, att hissddrrarna som skapat manga
driftavbrott har ersatts av ljusdioder, att langsiktig och kortsiktig underhéllsplan tas fram mm. /
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Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomséttning 2 807
Resultat efter finansiella poster 310
Soliditet (%) 75
Léneskuld per kvm 8

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
avsiitts till fond for yttre underhall
i ny rikning Overfors

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar,

2013
2719
-435
74

2012
2626
-380
74

-1 403 082
309 576
-1 093 506

195 246
-1288 752
-1 093 506

2011
2648
-53
74
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m, m,
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2 807423
195 583
3 003 006

-1 595 025
-636 536
-2 231 561
771 445
5170
-467 039
-461 869
309 576
309 576

309 576

4 (10)

2013-01-01
-2013-12-31

2719 466
187 671
2907 137

-2 088 208
-582 358
-2 670 566
236 571
7475
-679 502
-672 027
-435 456

-43S 456

-435 456//
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2014-12-31

91036 297
2066 988
93 103 285

93 103 285

0
71284
71284

15776

1110 862

1197 922

94 301 207

5 (10)

2013-12-31

90 399 520
3340301
93 739 821

93 739 821

1712
89 486
91 198

15776

625 643

732 617

94 472 438 /
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stiillts for egna
skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsférbindelser

2014-12-31

71 384 287
195 246
71 579 533

-1403 082
309 576
-1 093 506

70 486 027

22767013

500 000
75611
154 450
11400
306 706
1048 167

94 301 207

24 963 000
24 963 000

Inga
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2013-12-31

71384 287
214 125
71 598 412

-986 505
-435 456
-1 421 961

70 176 451
23267013

500 000
36 975
164 977
17 886
309 136
1028 974

94 472 438

24 963 000
24 963 000

Inga /
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009; 1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nidrmast foregéende rékenskapséret.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider;

Byggnader 150 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning, /
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Noter

Not 1 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Lokalintékter

Garageintékter

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har ¢j utbetalats,

Not 3 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad

Ingéende anskaffningsvérden, mark
Omklassificeringar frdn maskiner och andra tillgdngar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar till byggnader
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2014

1953 687
457 656
396 080

2 807 423

2014-12-31

73 529 419
19 973 493

1 862 493
95 365 405

-3 103 392
-710 768
-514 948

-4 329 108

91 036 297

28 441 000
36 641 000

2014-12-31

4294 243
-1 862 493
2431750

-953 942
710 768
-121 588
-364 762

2 066 988

8 (10)

2013

1910 006
421380
388 080

2719 466

2013-12-31

73 529 419
19 973 493

93 502 912
-2 735745

-367 647
-3 103 392

90 399 520

28 441 000
36 641 000

2013-12-31
4294 243
0

4294 243
=739 231

-214 711
=953 942

3340301//y
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Not 5 Forindring av eget kapital

Insats/kapital
insatser

Belopp vid arets ingdng 52474163

Disposition av féregéende

ars resultat;

Avsittning till fond for yttre underhall

Tanspréktagande av fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging 52 474 163

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare
SEB 1,48
SEB 1,48
SEB 1,48

Kortfristig del av langfristig skuld

9(10)

Upplitelse  Reparations  Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
18910124 214 125 -986 505 -435 456
435 456 435 456
195 246 -195 246
-214 125 214 125
447 564
18 910 124 195 246 -1 403 082 447 564
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
2015-03-17 7267013 7767013
2015-03-17 8 000 000 8 000 000
2015-03-17 8 000 000 8 000 000
23267 013 23767 013
500 000

500 000/
4
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Stockholm 2 B /4 203

Anders Bohmfeld Thomas Rosén

A%/n—Christine Kling

A lomel o~

Anna Karin Verneholt

Revisorspiteckning

Var revisionsberiittelse har limnats 20 s - 0 A - 2 8

/ )
Finnhammars- 108 a/

7

N

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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Utskrivet 2015-05-28 14:11

- Senaste vernr 02116 2 14 3 125 4101 2
;Zigggkggggr 2014-01-01 - ReSUItatrapport nas 5101 180 5103 22 7101 6 7103 2
2014-12-31 ARL 8101 4 9997 1 9998 84 V 15
Period 2014-01-01 - 2014-12-31

Period Ackumulerat Period fg ar
RORELSENS INTAKTER
Nettoomséttning
3011 Arsavgifter 1953 686,92 1 953 686,92 1910 006,00
3013  Hyresintékter momsfr lokaler 457 656,00 457 656,00 421 380,00
3015 Hyresintdkter momsfr garage 406 880,00 406 880,00 388 080,00
3016  Hyresintakter 6vr objekt 69 146,00 69 146,00 69 146,00
3070 Kabel-TV 113 400,00 113 400,00 113 400,00
3085 Hyresbortf garage mm momsfr -10 800,00 -10 800,00 0,00
3740  Oresutjamning -4,92 -4,92 0,00
Summa nettoomsittning 2 989 964,00 2 989 964,00 2902 012,00
Ovriga rérelseintikter
3990  Ovr erséttningar & intakter 13 042,00 13 042,00 5 125,00
Summa 6vriga rorelseintikter 13 042,00 13 042,00 5 125,00
SUMMA RORELSENS INTAKTER 3 003 006,00 3003 006,00 2907 137,00
RORELSENS KOSTNADER
Ravaror och férnédenheter
4020  Hyra underhall entremattor -42 489,00 -42 489,00 -46 352,00
4120 Stadkostnad -129 536,00 -129 536,00 -141 972,00
4130 Sotning/ventilation 0,00 0,00 -22 400,00
4141 OVK besiktning 0,00 0,00 -19 718,00
4142  Hissbesiktning -2 375,00 -2 375,00 -2 313,00
4310 Reparation bostad ue -27 366,00 -27 366,00 -75 818,50
4320 Reparation lokaler ue -6 192,00 -6 192,00 -34 960,50
4330 Reparation gem.utrym ue -29 257,50 -29 257,50 -35 969,00
4331 Reparation hiss -31 882,00 -31 882,00 -26 243,00
4340 Reparation installationer ue -238 648,00 -238 648,00 -136 257,00
4350 Reparation byggnad ue -114 332,00 -114 332,00 -448 043,00
4360 Reparation mark ue -27 908,85 -27 908,85 -25 316,00
4610 Fastighetsel -316 334,00 -316 334,00 -339 657,00
4623  Uppvarmning fjarrvarme -35 843,00 -35 843,00 -95 255,00
4630 Vatten -63 240,00 -53 240,00 -55 655,00
4640 Sophamtning -79 374,00 -79 374,00 -107 453,00
4711 Forsékringspremier -28 382,00 -28 382,00 -26 908,00
4760 Kabel-TV -31 540,00 -31 540,00 -30 864,00
4761 Datakommunikation avtal -60 452,00 -60 452,00 -60 452,00
4780  Teknisk férvaltning -112 500,00 -112 500,00 -112 500,00
4781  Fbrvaltning grundavtal -79 000,00 -79 000,00 -79 000,00
Summa ravaror och férnédenheter -1 446 651,35 -1 446 651,35 -1 923 106,00
Ovriga varu- och materialkostnader
4800 Fastighetsskatt -63 173,00 -63 173,00 -83 775,00
Summa Ovriga varu- och materialkostnader -63 173,00 -63 173,00 -83 775,00
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Utskrivet 2015-05-28 14:11

- Senastevernr02 1162 14 3 125 4101 2
;gigggkggggr 2014-01-01 - Resultatrapport ° 5181 180 5103 22 7101 6 7103 2
2014-12-31 ARL 8101 4 9997 1 9998 84 V 15
Period 2014-01-01 - 2014-12-31

Period Ackumulerat Period fg ar

BRUTTOVINST 1493 181,65 1493 181,65 900 256,00
Ovriga externa kostnader

6211 Telefon -2 578,00 -2 578,00 -2 689,00

6420 Revisionsarvoden -18 750,00 -18 750,00 -16 250,00

6550 Konsultarvoden 0,00 0,00 -32 000,00

6570 Bankkostnader -2 583,00 -2 583,00 -2 604,00

6590  Ovriga externa tjanster -28 109,00 -28 109,00 0,00

6980  Fdreningsavgifter -4 950,00 -4 950,00 -5 008,00
Summa ovriga externa kostnader -56 970,00 -56 970,00 ~58 551,00
Avskrivningar

7821  Avskrivningar pa byggnader -514 948,00 -514 948,00 -156 203,00

7822  Avskrivning nybyggnation 0,00 0,00 -147 348,00

7823  Avskrivning balkonger 0,00 0,00 -63 674,00

7824  Avskrivning pa tillbyggnad -0,00 -0,00 -64 096,00

7828  Avskrivning sédk.dérrar 0,00 0,00 -29 450,00

7829  Avskriv. vrmepump 5% -121 588,00 -121 588,00 -121 587,00
Summa avskrivningar -636 536,00 -636 536,00 -582 358,00
Ovriga rorelsekostnader

7990  Ovriga fastighetskostnader -28 230,756 -28 230,75 -22 775,75
Summa dvriga rérelsekostnader -28 230,75 -28 230,75 =22 775,75
RORELSERESULTAT 771 444,90 771 444,90 236 571,25
Finansiella poster

8300  Rénteintdkter (gruppkonto) 5 140,69 5 140,69 7 475,12

8313  Raénteint hyresfordringar 29,00 29,00 0,00

8410 Rantekostn for langfr skulder -465 583,00 -465 583,00 -678 640,00

8422  Drojsmalsrantor fér levskulder -542,00 -542,00 0,00

8423 Kostnadsrantor skatter och avg -914,00 -914,00 -862,00
Summa finansiella poster -461 869,31 -461 869,31 -672 026,88
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 309 575,59 309 575,59 -435 455,63
Arets resultat

8999  Arets resultat -300 575,59 -309 675,59 435 455,63
Summa arets resultat -309 575,59 -309 575,59 435 455,63
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -3 003 006,00 -3 003 006,00 -2 907 137,00
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00



