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Styrelsen fdr BRF lngemar 13 fAr hiirmed avge irsredovisning f6r rdkenskapsiret 2020.

Arsredovisningen 6r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat stirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fdreg6ende 6r.

Fiirvaltningsberdttelse

Allmiint om verksamheten
F6reningen har till iindamAl att frtimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att enligt
f0reningens stadgar, i fdreningens, hus uppl6ta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrdnsning.

Bostadsrdttsfdreningen registrerades hos bolagsverket den 3januari 2001 och k6pte fastigheten den 7
november 2001. F6reningens ekonomiska plan registrerades 12 maj 2006 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket under Ql 2019.

F6ren ingen d r ett privatbostadsfdretag en ligt in komstskatte lagen.

F6reningen dger fastigheten lngemar 13 i Stockholm Kommun, omfattande adresserna lngemarsgatan S
och Roslagsgatan 44. Bostadsrtittsf6reningens fastighet byggdes 1969, och byggdes till med s5 kallad
"lnfill"-del och takldgenheter 6r 2006. Marken innehas med dganderdtt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Totalyta (kvml
4L bostadsrdtt, ldgenhet 3 429 kvm
1 bostadsrdtt, lokal 36 kvm
t hyresrdtt, lokal ca 220 kvm
25 garageplatser ca 800 kvm
1 tomt 841kvm

De totalt 42 bostadsrdtterna fdrdelas med 32 stycken pi lngemarsgatan 5, 10 stycken p6 Roslagsgatan
44 vilken dr den si kallade "lnfill"-delen, samt hyreslokalen pd Roslagsgatan 44

I fdreningens fastighet finns de 25 parkeringsplatserna inomhus och hyrs endast ut till medlemmarna.

Fastigheten f,r fullvdrdesf6rsiikrad i Protector. I f6rsiikringen ing6r momenten styrelseansvar, f6rsiikring
mot ohyra, samt hyresbortfall. F0rsiikringen innehdtler frSn och med kalenderiret 2020 inte momentet
Bostadsrdttstilliigg fdr sina medlemmar. Av det skiilet b6r varje medlem enskilt teckna det tilldgget,
vilket ocksi dr kommunicerat till medlemmarna.

ordinarie f6reningsstdmma Sgde rum 2020-05-14. Pe stdmman deltog 1G r6ster, inga via fullmakt. p6

stdmman valdes delvis ny styrelse, redogjordes fdr f6reningens ekonomi samt vlsentliga hdndelser
under det gingna 6ret. Dessutom behandlades fdljande motioner:
- Motion om stadgeendring f6r inldmnande av motioner. Stdmman bif6ll motionen f6r andra gAngen.
- Motion om stadgeendring om uthyrning av del i 5-rumsldgenhen, motionen ltertogs och lades ned.
- Motion om stadgetindring fr6n att seljaren till att kdparen betalar 6verl{tetseavgift.
- Motion om stadgedndring till att ny styrelsemedlem viitjs p6 ett minimum av 2 6r.
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Styrelsen har 2020 utgiorts av:
Gunnar Krantz Ordf6rande
Katarina Viebke Sekreterare
Johan Svennerholm Ekonomiansvarig
Claes Nilson Ledamot
lrene Hemberg Ledamot
Markus Avall Ledamot
Martin Karlsson Suppleant
Mirza Dzonlic Suppleant

Fdreningens firma tecknas av styrelsen tv6 i fdrening.

Styrelsen har under verksamhetsAret haft 12 protokollfdrda sammantrdden varav ett konstituerande
efter stdmman.

Revisor och revisorssuppleant har varit Finnhammars Revisionsbyrt, valda vid ordinarie
f6reningsstdmma.

Valberedningen har utgiorts av Jan sjridahl sammankallande och per Kurlberg.

Genomfdrda stdrre underhSlls- och investeringsitgdrder iiver lren:

Ar Atgard
2004-2007 Nybyggnation Roslagsgatan 44 samt takldgenheter lngemarsgatan 5, stammar i

vdtrummen bytta, nya ftinster i gamla fastigheten, nytt tak, nya balkonger, ny
hiss/hissmaskin, ny och renoverad undercentral.

2010 lnstallation av bergvfirme.
2014 Ny sophanteringsanldggning.
2015 Spolning av stammarna i btda fastigheterna.
2015 PCB sanering.
2015 Radonmdtning.
2015 Ombyggnation av hissddrrar lngemarsgatan 5.
2015 Byte av hissmotor Roslagsgatan 44.
20L6 Godkdnd OVKgenomfdrdes.
2oL7-2atg Pdbdrjad omfattande terrassrenovering, lngemarsgatan/Roslagsgatan. Avslutades

under 2018.
2018 Ny port tillgarage.
2018 Renovering av hyreslokal.
2018 Ny belysning igarage.
2OL9 Nya avloppsr6r igarageplanet.
20t9 Ny entrr6port lngemarsgatan 5.
20L9 Ny fdrrviirmeanldggning samt renovering av bergvdrmepumpar, avstutas under 2020.20L9 Ptb6rjan av nytt l6s och passersystem.
20Lg Ny torktumlare.
2Ot9 Tilldggskontrakt med Telia f6r antenner pd taket, samt Kulturreklam f6r reklamtavlan.20L9 Godkiind OVK f6r hyreslokalen genomfdrdes.
2Ot9 Omfdrhandling av kontrakt men Fastighetsegarna f6r ekonomisk forvaltning.
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsilret 2020:
Byte av f<irvaltare till Storholmen
Genomgdng och uppgradering av yttre skalskydd
Byte av cirkulationspump till kdldbiirare
Byte av f6retag f6r service av vdrme och ventilation.

Framtida planerade stiirre underhillslltgtirder
M6lning av trapphus i fastigheten pA tngemarsgatan 5
Reng6ring och oljning av trepanel pA plan 7
Renovering av cykelrum
Renovering av tvdfiplats i garage

Renovering av drdneringsbrunnar i garaget, (ej golvbrunnar)

Ekonomi
F6reningens avgifter har ej hdjts under det g6ngna verksamhets6ret.

Under 2021 planerar f6reningen ingen avgiftsf6rdndring, ddremot kommer avgift f<ir TV och internet att
ingd i mdnadsavgiften frtn 2021-01-01

Friren i ngens redovisn ingspri ncip ii r en ligt K3 modelle n.

Overgripande kan man sdga att fdreningens ekonomi dr stark. Det finns dock ett framtida investerings
och underhallsbehov samt att fortsiitta amortera pt frireningens tin. Styrelsen har beslutat att fortsdtta
amortera 500 000 per 6r samt att 6ver tid alltid ha rninst 500 000 i kassan. Detta ligger tillgrund f6r den
fortsatta planeringen av fdreningens framtida investeringar och underhdil.

Medlemsinformation:

Vid 6rets bdrjan var antalet medlemmar 53 stycken, fdrdelat pA de 42 bostadsrdtterna (varav en dr lokal
och dgs av juridisk person). Under Aret har 5 stycken bostadsrdtter, helt eller delvis, sfrlts. + stycken
medlemmar har beviljats ldmna fdreningen, samt 5 stycken nya har beviljats medlemskap. Vid 6rets slut
var ddrmed antalet medlemmar med del i, eller hel bostadsrdtt 54 stycken fordelat p6 42 roster (dvs
antalet bostadsrdtter).

F6rvaltning

Fdreningens allmdnna f6rvaltning har under tret tillhandh6llits av Fastighetsiigarna Service AB samt
Storholmen Fdrrvaltning AB.

Den ekonomiska f6rvaltningen har under Sret med omforhandlat kontrakt skdtts av Fastighetsiigarna
service stockholm AB och flyttat 6ver till storholmen F6rvaltnings AB

Teknisk fdrvaltning utfdrdes av Fastighetsiigarna Service AB

Lokalv6rd av allmiinna utrymmen utfdrdes av Fastighetsdgarna samt storholmen.

Frin och med 2021-01-01 kommer Storholmen att ensam vara fdrvaltare av Brf lngemar 13.
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BRF lngemar 13
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FiirHndring av likvida medel

Likvida medel vid Srets bdrjan

lnbetalningar
R6relseintdkter
Finansiella intdkter
Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Mottagna depositioner
Minskning av kortfristiga placeringar

utbetalningar
Rdrelsekostnader exklusive avskrivninga r
Finansiella kostnader
Aktiverade investeringa r/u nderh6llsitga rder
6kning av kortfristiga fordringar
M inskn i ng av 16 ngfristiga sku lder/amorteri nga r

Likvida medel vid 6rets slut

Arets fdrdndring av llkvida medel

4 (14)

2020

1 064 026

3 281 438
3 L72

20 t67
2L2L72

0
15775

?s32724

1 586 337
227 633
498 500

0
500 000

28t2470

178428/J

720254

20x9

693 756

3 270 406
s38

0
51 913

154 000
0

3 476857

1 591 455
21271,7

772254
30 176

s00 000
3 106 597

1 054 026
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FlerSrsOversikt (Tkr)

Nettoomsdttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning
Arsavgift er kr/kvm bostadsrdttsyta
Hyror kr/kvm lokalyta
Lin krlkvm bostadsrdttsyta
LAn kr/kvm totalyta
Elkostnad kr/kvm totalyta
Vdrmekostnad kr/kvm totalyta
Vattenkostnad kr/kvm totalyta
Rdntekostnad kr/kvm totalyta
Skuldriinta (%)

s (14)

2020
3 277

465
73,8

98 075
558

2 860
7 L45
6 663

59
19

16
61

0r9

20t9
3 264

462
73,5

97 898
0
o
0
0
0
0
0
0

0,0

2018
3 038

-64
73,1

97 73L
0
0
0
0
0
0
0
0

0ro

2016
3 009

357
75,0

94 606

0
0
o
0
0
0
0
0

0,0

2017
3 015

422
7L,0

100 501

0
o
0
0
0
0
0
0

0,0

F6reningens yta f6rdelas med 3 429 kvm bostadsrettsyta och 248 kvm lokatyta vilket ger en totatyta om
3 677 kvm.

De nyckeltal som visar 0 itidigare 6r dr de som ej funnits med itidigare firsredovisningar.

F6rdndring av eget kapital
Medlems- Uppletelse- Fond fdr yttre Batanserat

lnsatser avglfter fond resultat
Belopp vid &rets ingtng 51 200 682 20 183 605 929 030 -8so 088
Avsettning till fond frir
yttre underhdll 6ZgtL -6Z}LL
lanspriktagande frdn fond
fdr yttre underh6ll
Disposition av fOregdende
irs resultat:
Arets resuttat

-99 495 99 49s

Beloppvidiretsutging 51200682 20183605 gg24s2 .351919

Fdrslag till behandling av ansamlar resuttat
Styrelsen f6resl6r att fdreningens resultat (kronor):

Arets Totalt

resultat

461 585 71 924820

0

-461585 0
465449 46549
465449 72390269

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sd att
Stadgeenlig avsdttning till fond f6r yttre underh6ll
lanspriktagande av yttre underhdllsfond
I ny rdkning dverfdres

461 585

-351 919
465 449
113 530

250 000
-L77 s98

4LL28
113 530

F6reningens resultat och stiillning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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ResultatrHkning

R6relsens intfikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter
Summa riirelsens inttker

Riirelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
Summa rdrelsens kostnader

Riirelseresultat

Resultat frln flnansiella poster
Resultat fr6n rivriga vdrdepapper
0vriga rd ntei ntd kter och I ikna nde resu ltatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Resultat frSn finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Arets resuttat

Not 2020-01-01
-2020-12-3L

3 277 496
3 942

3 281 438

-L4L6745
-29064

-140528
-1 005 191
-2 s91 s28

689 9X0

3 139

33
-227 633
-224461

465 49

465 M9

465 49

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-3t

3 263736
6 670

3270 406

-t404522
-34 934

-152 000
-1 005 191
-2596647

673759

0

538
-2L27LL
-212t73

461 586

461 586

461 585

3

4
5
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BRF lngemar 13

Org.nr 769606-5460

BalansrHkning

flLIGANGAR

AnlSggnlngstillgingar

M ote rie I I a a n I ii g g n i n g sti ll g d ng a r
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anliiggningar
lnventa rier och installationer
Summa materiella anl6ggningstillgingar

Summa anlf, ggningstillgingar

Omslttningstillgingar

Kortfri stiga lordri nga r
Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna int6kter
Summa kortfristiga fordringar

Kortlri stt g a p I a ce r i n g o r
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassd och hank
Summa omsEttningstillgiingar

SUMMATITTGANGAR

Not 2020-L2-3L

94 8L7 757
s2 050

L337 476
96207 283

96207 283

1 183

2L04
t7 747
53 520
84 548

1784280
1 868 828

98 075 111

7 (L4)

2019-12-3t

95 185 514
69 400

1 459 060
9671?974

96713974

0

3704
41 806
59 205

LO47t5

L5 775
t5776

t064026
tt845t7

97 898 491

0

0
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BRF lngemar 13

Org.nr 769606-5460

Balansr5kning

EGET KAPITAI OCH SKUTDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Fond fdr yttre underhill
Summa bundet eget kapita!

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fdrlust
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

L6ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAT OCH SKUTDER

Not 2020-L2-31

70 110 806
L273 481

892452
722767t9

-351 919
465 449
113 530

72390269

10 000 000
10 000 000

14 500 000
116 259
222806
165 000
68L777

15 685 842

98 076 111

8 (14)

2019-12-31

701.L0 806
L273 481

929 036
723L3?23

-8s0 089
461 585

-388 504

7L924819

10 000 000
10 000 000

1s 000 000
129 L09
215 604
165 000
453 9s9

15973672

97 898 491

8,9

8,9
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BRF lngemar 13

Org.nr 769606-5460

Avskrivningar
F6ljande avskrivningstid tillSmpas:

Stomme och tak
Stammar, vdrme
EI

FOnster
Tak
Ventilation
Fasad

Hissar
Ombyggnad lokal
Ombyggnationer

skatt
Bostadsrdttsfdreningens renteintekter som dr hiinfdrliga till fastigheten dr skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltningen sker beskattningen med 2L,4
procent.

e (L4)

Noter

Not 1 Redovisnings- och v6rderingsprinciper

Allmf,nna upplysningar
Arsredovisningen dr upprfittad i enlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2OL2:tArsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i f<irskott men redovisas sA att endast den del som beloper pA
rdkenskapsiret redovisas som intdkt.

VErderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna dr
of6rdndrade jiimf6rt med tidigare 6r.

Anlf, ggningstlllgingar
Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningen enligt plan. Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rviintade nyttjandeperioden med hdnsyn
til I viisentligt restvdrde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande som uppfoller tillgingskriterier rdknas in i tillgdngens redovisade viirde.

Df,r behov fdreligger har anliiggningstillgtngarna delas upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Ndr en komponent i en anliiggningstillging byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvdrde
aktiveras.

Utgifter fdr l6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

100 6r
50 6r
40 6r
50 5r
40 frr
z5 ar
50 6r
30 6r
30 5r
2O Ar
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Ovriga tillgilngar och skulder
Tillgingar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de ber6knas inflyta. Likvida placeringar vdrderas
till det ldgsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga viirdet.

Ovriga tillg8ngar och skulder har vdrderats utifrin anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhtll
Reservering fdr framtida underhdll av fOreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
fdreningens underh6llsplan.

6+
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
6verl6telse- och pantsdttningsavgift er
dvriga hyresintdkter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel
Stddning
Tillsyn, besiktningar och kontroller
Triidgirdssk6tsel
Klottersanering
Reparationer
Underhtll
El inklusive bergvdrme
Fjdrrvdrme
Vatten
Sophamtning
F6rsdkringspremie
Fastighetsavgift bost5der
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-TV, bredband och lT
F6rvaltningsarvode ekonomi
Fdrvaltningsa rvode teknik
FOrvaltningsarvode bestiillning
Juridiska 6tgdrder
0vriga externa tjenster

Porto och telefon
Konsultarvode
Revisionsarvode

Aterbetalning om 58 216 kr 96r att f6rs6kringskostnaden ligger i minus, faktisk forsiikringskostnad var
36 215 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

&
O,t (@

2020

60 353
77 35!
28424
L842

11 019
374 07L
136 398
2L6L30

70 29L
s8 359
32 105
-22000
58 589
53 880
85L2

7L59L
58752
26326
51 675

0
43 067

t4t674s

2020

1 953 687

L302 482
tL79t

9 s35
3277 496

2020

6252
0

228L2
29064

1r (14)

2019

1 9s3 684

1 293 035
9 041
7 975

?263736

20L9

497
10 875
23562
34 934

2019

56278
90 6L7
2s254
42L9

0
305 430

6297L
333 91s
44 304
67 054
42384
39 s16
56 4s7
53 880
22298
69 960
78 096
35 000

825
3 900

LL224
t40,4522

k
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Not 5 Personalkostnader
Under 6ret har fdreningen inte haft ndgra anstdllda.

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

I ngdende anskaffn ingsvSrden
Ombyggnad

Mark
Utgllende ackumulerade anskaffningsv5rden

lngdende avskrivninga r
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Taxeringsvdrden bostdder
Taxeringsviirden lokaler

Not 7 lnventarier och installationer

lngdende anskaffningsviirden
UtgAende ackumulerade anskaffningsvdrden

lngiende avskrivningar
Arets avskrivningar
UtgSende ackumulerade avskrivningar

Utglende redovisat virde

2020

115 000
25528

140 528

2020-L2-?L

75 39L912
80927s7

t9 973 493
103 458 162

-7 774t48
-866257

-8 6lm 405

94817 757

47 52L000
88 867 000

136 388 000

131 000 000
5 388 000

135 388 000

2020-t2-?t

243t750
24?t750

-972690
-L2L584

-1,o94274

L3?7 476

L2 (t4l

20L9

1ls 000
37 000

152 000

20t9-12-3L

75 3919L2
7 594257

t9 973 493
102 959 662

-6 907 891
-866257

-7 774L48

95 185 s14

47 521000
88 867 000

136 388 000

131 000 000
5 388 000

136 388 000

2019-t2-31

2431750
24?1750

-851.106
-LzL584
-972690

1 459 060

K
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg6r f6rdelning av 16ngfristiga lAn.

Rdntesats Datum f6r linebelopp Linebelopp
Lingivare yo renteendring 2020-12-31 Z0t9-12-31
Swedbank 1,05 2OZZ-02-25 1OOOOOOO 10000000
Swedbank 0,59 Riirligt 14 SOO OOO t5 000 OOO

24s00000 25000000

Kortfristig del av ldngfristig skuld SOO 0OO 5OO O0O

I balansrdkningen redovisas 16n som f<irfaller under ndstkommande rdkenskapsdr som kortfristig skutd
enligt nya direktiv frSn Ant.

I noten sA redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 St5llda sdkerheter

2020-L2-?t 2019-12-3L

Fastighetsinteckn inga r 26 000 000 26 000 000
26 000 000 25 000 000
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Katarina Viebke

Min revisionsberdttelse har ldmnats 2021-

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

wndsChristiai


