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Styrelsen f r BRF Ingemar 13 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2022.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Allm!nt om verksamheten

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att enligt

f reningens stadgar, i f reningens, hus uppl!ta bostadsl"genheter under nyttjander"tt och utan

tidsbegr"nsning.

 

Bostadsr"ttsf reningen registrerades hos bolagsverket den 3 januari 2001 och k pte fastigheten den 7

november 2001. F reningens ekonomiska plan registrerades 12 maj 2006 och nuvarande stadgar

registrerades hos Bolagsverket under Q2 2021.

 

F reningen "r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen. 

 

F reningen "ger fastigheten Ingemar 13 i Stockholm Kommun, omfattande adresserna Ingemarsgatan 5

och Roslagsgatan 44. Bostadsr"ttsf reningens fastighet byggdes 1969, och byggdes till med s! kallad

$Infill$-del och takl"genheter !r 2006. Marken innehas med "gander"tt. 

 

I nedanst!ende tabell specificeras innehavet:

 

Antal Ben!mning  Total yta (kvm)

41 bostadsr"tt, l"genhet 3 429 kvm

1 bostadsr"tt, lokal 36 kvm

1 hyresr"tt, lokal ca 220 kvm 

24  garageplatser ca 800 kvm

1 tomt  841 kvm

 

De totalt 42 bostadsr"tterna f rdelas med 32 stycken p! Ingemarsgatan 5, 10 stycken p! Roslagsgatan

44 vilken "r den s! kallade $Infill$-delen, samt hyreslokalen p! Roslagsgatan 44.

 

I f reningens fastighet finns de 24 parkeringsplatserna inomhus och hyrs endast ut till medlemmarna.

 

Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad i Protector. I f rs"kringen ing!r momenten styrelseansvar, f rs"kring

mot ohyra, samt hyresbortfall. F rs"kringen inneh!ller fr!n och med kalender!ret 2020 inte momentet

bostadsr"ttstill"gg f r sina medlemmar. Av det sk"let b r varje medlem enskilt teckna det till"gget,

vilket ocks! "r kommunicerat till medlemmarna.

 

Ordinarie f reningsst"mma "gde rum 2022-04-26. P! st"mman deltog 16 r stber!ttigade

medlemmar, en via fullmakt. P! st"mman valdes delvis ny styrelse, redogjordes f r f reningens

ekonomi samt v"sentliga h"ndelser under det g!ngna !ret. Dessutom behandlades f ljande motioner:

 

 -  Motion om installation av laddstolpar. St"mman bif ll motionen.
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Styrelsen har 2022 utgjorts av:

Markus #vall   Ordf rande 

Johan Bostr m   Sekreterare

Thomas Rosen  Ekonomiansvarig

Robert Stenlund  Ledamot

Erland K"llen   Ledamot

Didrik Wenklo  Suppleant

 

F reningens firma tecknas av styrelsen tv! i f rening.

 

Styrelsen har under verksamhets!ret haft 11 protokollf rda sammantr"den varav ett konstituerande

efter st"mman.

 

Revisor och revisorssuppleant har varit Bengt Beergrehn, valda vid ordinarie f reningsst"mma.

 

Valberedningen har utgjorts av Martin Karlsson och Lukas Karlsson.

 

Genomf rda st rre underh"lls- och investerings"tg!rder  ver "ren:

 

#r #tg"rd

2004-2007 Nybyggnation Roslagsgatan 44 samt takl"genheter Ingemarsgatan 5, stammar i 

 v!trummen bytta, nya f nster i gamla fastigheten, nytt tak, nya balkonger, ny 

 hiss/hissmaskin, ny och renoverad undercentral.

2010 Installation av bergv"rme.

2014 Ny sophanteringsanl"ggning.

2015 Spolning av stammarna i b!da fastigheterna.

2015 PCB sanering.

2015 Radonm"tning.

2015 Ombyggnation av hissd rrar Ingemarsgatan 5.

2015 Byte av hissmotor Roslagsgatan 44.

2016 Godk"nd OVK genomf rdes.

2017-2018 P!b rjad omfattande terrassrenovering, Ingemarsgatan/Roslagsgatan. Avslutades 

 under 2018.

2018 Ny port till garage.

2018 Renovering av hyreslokal.

2018 Ny belysning i garage.

2019 Nya avloppsr r i garageplanet.

2019 Ny entr%port Ingemarsgatan 5.

2019 Ny fj"rrv"rmeanl"ggning samt renovering av bergv"rmepumpar, avslutas under 2020.

2019 P!b rjan av nytt l!s och passersystem.

2019 Ny torktumlare.

2019 Till"ggskontrakt med Telia f r antenner p! taket, samt Kulturreklam f r reklamtavlan.

2019 Godk"nd OVK f r hyreslokalen genomf rdes.

2019 Omf rhandling av kontrakt men Fastighets"garna f r ekonomisk f rvaltning.

2020 Renovering av cykelrummen. 

2020 Nya v"rmev"xlare

2021 Renovering av trapphuset p! Ingemarsgatan 5

2021 Avtal med ny hyresg"st f r hyreslokalen. 
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V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret 2022:

2022  #tervinning av matavfall enligt riktlinjer fr!n kommun.

2022             Uppm"rkning av v"rme- och vattenr r.

 

Framtida planerade st rre underh"lls"tg!rder

 

Byte och till"ggsisolering av fasader "r det st rre projekt som ligger n"rmast p! tur. 

Byte av trall p! innerg!rden.

 

Ekonomi

F reningens redovisningsprincip "r enligt K3 modellen.

 

&vergripande kan man s"ga att f reningens ekonomi "r god. Det finns dock ett framtida investerings-

och underh!llsbehov samt ett behov att forts"tta amortera p! f reningens l!n. Styrelsen har under

!ret beslutat om amortering p! 300 000 (dragning sker i b rjan av 2023). M!let kvarst!r att amortera

500 000 per !r samt att  ver tid alltid ha minst 500 000 i kassan. Detta ligger till grund f r den

fortsatta planeringen av f reningens framtida investeringar och underh!ll.

 

 

Medlemsinformation

Vid !rets b rjan var antalet medlemmar 63 stycken, f rdelat p! de 42 bostadsr"tterna (varav en "r lokal

och "gs av juridisk person). Under !ret har 1 stycken bostadsr"tter, helt eller delvis, s!lts. 1 medlem har

beviljats l"mna f reningen, samt 1 styck har beviljats medlemskap. Vid !rets slut var d"rmed antalet

medlemmar med del i, eller hel bostadsr"tt 62 stycken f rdelat p! 42 r ster (dvs antalet bostadsr"tter).

 

F rvaltning

 

F reningens allm"nna f rvaltning har under !ret tillhandh!llits av Storholmen F rvaltning AB.

 

Den ekonomiska f rvaltningen har under !ret sk tts av Storholmen F rvaltnings AB

 

Teknisk f rvaltning utf rdes av Storholmen F rvaltnings AB

 

Lokalv!rd av allm"nna utrymmen utf rdes av CleanFresh.
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F r!ndring av likvida medel 2022                2021  

    

Likvida medel vid "rets b rjan 1 322 161 1 748 280  

    

Inbetalningar    

R relseint"kter 3 122 081 3 224 136  

Finansiella int"kter 126 809  

Minskning av kortfristiga fordringar 0 0  

&kning av kortfristiga skulder 270 598 163 833  

Mottagna depositioner 0 154 000  

Minskning av kortfristiga placeringar 0 0  

 3 392 805 3 542 778  

    

Utbetalningar    

R relsekostnader exklusive avskrivningar 2 297 787 2 964 205  

Finansiella kostnader 257 045 201 315  

Aktiverade investeringar/underh!lls!tg"rder            234818 349 500  

&kning av kortfristiga fordringar 147806 189 877  

Minskning av l!ngfristiga skulder/amorteringar            0 300 000  

 2 937 456 4 004 897  

    

Likvida medel vid "rets slut 1 777 510 1 322 161  

    

#rets f r!ndring av likvida medel 455 349 -462 119  
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Fler"rs versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms"ttning 3 097 3 169 3 277 3 264 3 038

Resultat efter finansiella poster -480 -971 465 462 -64

Soliditet (%) 73,2 73,6 73,8 73,5 73,1

Balansomslutning 96 914 97 441 98 076 97 898 97 731

#rsavgifter kr/kvm bostadsr"ttsyta 568 568 568 0 0

Hyror kr/kvm lokalyta 2 849 3 084 2 860 0 0

L!n kr/kvm bostadsr"ttsyta 7 057 7 057 7 145 0 0

L!n kr/kvm totalyta 6 581 6 581 6 663 0 0

Elkostnad kr/kvm totalyta 100 83 59 0 0

V"rmekostnad kr/kvm totalyta 103 19 19 0 0

Vattenkostnad kr/kvm totalyta 23 16 16 0 0

R"ntekostnad kr/kvm totalyta 69 61 61 0 0

Skuldr"nta (%) 1,0 0,8 0,9 0,0 0,0

      

F reningens yta f rdelas med 3 429 kvm bostadsr"ttsyta och 248 kvm lokalyta vilket ger en totalyta om

3 677 kvm.

De nyckeltal som visar 0 i tidigare !r "r de som ej funnits med i tidigare !rsredovisningar. 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter fond resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 51 200 682 20 183 605 964 854 41 128 -970 691 71 419 578

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   839 000 -839 000  0

Ianspr!ktagande fr!n fond

f r yttre underh!ll   -678 662 678 662  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -970 691 970 691 0

#rets resultat     -480 215 -480 215

Belopp vid "rets utg"ng 51 200 682 20 183 605 1 125 192 -1 089 901 -480 215 70 939 363

       

F rslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -1 089 902

#rets resultat -480 215

 -1 570 117

 

Behandlas s! att

Avs"ttning till yttre underh!llsfond ut ver stadgeenlig reservering 839 000

Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond -229 383

I ny r"kning  verf res -2 179 734

 -1 570 117

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning med

noter.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relsens int!kter      

#rsavgifter och hyror 2 3 096 989  3 168 953  

&vriga int"kter  25 092  55 183  

Summa r relsens int!kter  3 122 081  3 224 136  

      

R relsens kostnader      

Planerat underh!ll  -66 124  0  

Driftkostnader 3 -2 022 534  -2 710 454  

&vriga externa kostnader 4 -50 796  -123 433  

Personalkostnader 5 -158 333  -130 318  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -1 047 591  -1 030 116  

Summa r relsens kostnader  -3 345 378  -3 994 321  

      

R relseresultat  -223 297  -770 185  

      

Resultat fr"n finansiella poster      

&vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  126  809  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -257 045  -201 315  

Resultat fr"n finansiella poster  -256 919  -200 506  

      

Resultat efter finansiella poster  -480 216  -970 691  

      

Resultat f re skatt  -480 216  -970 691  

      

#rets resultat  -480 215  -970 691  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 93 403 497  94 276 075  

Maskiner och andra tekniska anl"ggningar  17 350  34 700  

Inventarier och installationer 7 1 094 308  1 215 892  

P!g!ende nyanl"ggningar och f rskott avseende

materiella anl"ggningstillg!ngar  248 424  0  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  94 763 579  95 526 667  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  94 763 579  95 526 667  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  4 208  64 375  

&vriga fordringar  19 571  133 799  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  98 452  76 251  

Summa kortfristiga fordringar  122 231  274 425  

      

Kassa och bank  1 777 510  1 322 161  

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 899 741  1 596 586  

      

SUMMA TILLG#NGAR  96 663 320  97 123 253  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  70 110 806  70 110 806  

Kapitaltillskott  1 273 481  1 273 481  

Fond f r yttre underh!ll  1 125 192  964 854  

Summa bundet eget kapital  72 509 479  72 349 141  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f rlust  -1 089 902  41 127  

#rets resultat  -480 215  -970 691  

Summa fritt eget kapital  -1 570 117  -929 564  

      

Summa eget kapital  70 939 362  71 419 577  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 8, 9 10 000 000  0  

Summa l"ngfristiga skulder  10 000 000  0  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 8, 9 14 200 000  24 200 000  

Leverant rsskulder  446 658  606 661  

Aktuella skatteskulder  260 678  226 837  

&vriga skulder  165 000  319 000  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  651 622  351 178  

Summa kortfristiga skulder  15 723 958  25 703 676  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  96 663 320  97 123 253  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v!rderingsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisning av int!kter

#rsavgifter och hyror aviseras i f rskott men redovisas s! att endast den del som bel per p!

r"kenskaps!ret redovisas som int"kt. 

 

V!rderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber"knas inflyta. Redovisningsprinciperna "r

of r"ndrade j"mf rt med tidigare !r. 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde minskat med ackumulerade

avskrivningen enligt plan. Avskrivning sker linj"rt  ver den f rv"ntade nyttjandeperioden med h"nsyn

till v"sentligt restv"rde. 

 

Tillkommande utgifter

Tillkommande som uppfyller tillg!ngskriterier r"knas in i tillg!ngens redovisade v"rde.

 

D"r behov f religger har anl"ggningstillg!ngarna delas upp p! komponenter. Komponenterna skrivs

sedan av  ver bed md nyttjandeperiod. N"r en komponent i en anl"ggningstillg!ng byts ut, utrangeras

eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsv"rde

aktiveras. 

 

Utgifter f r l pande underh!ll och reparationer redovisas som kostnader n"r de uppkommer. 

 

Avskrivningar

F ljande avskrivningstid till"mpas:

 

Stomme och tak 100 !r  

Stammar, v"rme 50 !r  

El 40 !r  

F nster 50 !r  

Tak 40 !r  

Ventilation 25 !r  

Fasad 50 !r  

Hissar 30 !r  

Ombyggnad lokal 30 !r  

Ombyggnationer 20 !r  

   

Skatt

Bostadsr"ttsf reningens r"nteint"kter som "r h"nf rliga till fastigheten "r skattefria. Om det

f rekommer verksamheter som inte avser fastighetsf rvaltningen sker beskattningen med 20,6

procent. 
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$vriga tillg"ngar och skulder

Tillg!ngar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bed mning, tagits upp till de belopp varmed de ber"knas inflyta. Likvida placeringar v"rderas

till det l"gsta av anskaffningsv"rdet och det verkliga v"rdet. 

 

&vriga tillg!ngar och skulder har v"rderats utifr!n anskaffningsv"rden om inget annat anges nedan.

 

Fond f r yttre underh"ll

Reservering f r framtida underh!ll av f reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f reningens underh!llsplan.

 

Not 2 #rsavgifter och hyror

 2022 2021  

    

#rsavgifter 1 953 696 1 953 696  

Hyror 1 220 873 1 262 076  

Uteblivna hyror -52 932 -57 198  

&verl!telse- och pants"ttningsavgifter 4 568 4 519  

&vriga hyresint"kter 11 117 5 860  

Reduktion lokalhyra -40 333 0  

 3 096 989 3 168 953  

 

Not 3 Driftkostnader

 2022 2021  

    

Fastighetssk tsel 105 429 70 460  

St"dning 90 938 67 050  

Tillsyn, besiktningar och kontroller 19 127 49 380  

Reparationer 385 925 436 013  

Underh!ll 162 450 1 058 870  

El inklusive bergv"rme 367 660 305 949  

Fj"rrv"rme 378 355 238 155  

Vatten 85 593 78 797  

Soph"mtning 42 685 37 630  

F rs"kringspremie 51 468 41 240  

Fastighetsavgift bost"der 84 700 54 549  

Fastighetsskatt lokaler 62 279 59 819  

&vriga fastighetskostnader 1 070 435  

Kabel-TV, bredband och IT 59 157 61 580  

F rvaltningsarvode ekonomi 33 225 32 012  

F rvaltningsarvode teknik 22 834 21 992  

F rvaltningsarvode best"llning 36 992 53 922  

&vriga externa tj"nster 32 646 42 600  

 2 022 533 2 710 453  
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Not 4 $vriga externa kostnader

 2022 2021  

    

Porto och telefon 6 928 7 671  

Konsultarvode 7 419 0  

Revisionsarvode 30 750 24 625  

Tidskrifter 689 451  

Pants"ttningsavgifter 4 209 1 186  

M"klarprovisioner 800 89 500  

 50 795 123 433  

    

Not 5 Personalkostnader

Under !ret har f reningen inte haft n!gra anst"llda.

 

 2022 2021  

    

Styrelsearvoden 127 500 119 250  

Sociala kostnader 30 833 11 068  

 158 333 130 318  

    

 

Not 6 Byggnader och mark

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 75 391 912 75 391 912  

Ombyggnad 8 478 336 8 442 257  

Mark 19 973 493 19 973 493  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 103 843 741 103 807 662  

    

Ing!ende avskrivningar -9 531 587 -8 640 405  

#rets avskrivningar -908 657 -891 182  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -10 440 244 -9 531 587  

    

Utg"ende redovisat v!rde 93 403 497 94 276 075  

    

Taxeringsv"rden byggnader 54 828 000 47 521 000  

Taxeringsv"rden mark 115 642 000 88 867 000  

 170 470 000 136 388 000  

    

Taxeringsv"rden bost"der 162 000 000 131 000 000  

Taxeringsv"rden lokaler 8 470 000 5 388 000  

 170 470 000 136 388 000  
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Not 7 Inventarier och installationer

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 2 431 750 2 431 750  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 2 431 750 2 431 750  

    

Ing!ende avskrivningar -1 215 858 -1 094 274  

#rets avskrivningar -121 584 -121 584  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 337 442 -1 215 858  

    

Utg"ende redovisat v!rde 1 094 308 1 215 892  

    

 

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31

Swedbank 1,140 2024-02-23 10 000 000 10 000 000

Swedbank 2,722 2023-02-28 14 200 000 14 200 000

   24 200 000 24 200 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr!n #RL.

 

 

Not 9 St!llda s!kerheter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000  

 26 000 000 26 000 000  
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Stockholm  2023

 

 

 

  

Markus  #vall Thomas  Rosen

  

  

  

  

Johan Bostr m Robert  Stenlund

  

  

  

  

Erland  K"llen  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 

 

 

 

 

Bengt Beergrehn  

Auktoriserad revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det datorgenererade 
hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst och tidsstämplat 
med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk information är 
innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets 
innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att 
använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för säker digital signering. 
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

MARCUS CHRISTIAN ÅVALL (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19770522xxxx
IP: 192.36.xxx.xxx
2023-04-11 13:01:39 UTC

Rune Olov Robert Stenlund (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19670316xxxx
IP: 89.160.xxx.xxx
2023-04-11 15:35:59 UTC

Erland Källén (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19540428xxxx
IP: 155.4.xxx.xxx
2023-04-11 16:14:42 UTC

THOMAS ROSÉN (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19730627xxxx
IP: 89.160.xxx.xxx
2023-04-11 17:51:03 UTC

Johan Anders Boström (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19490116xxxx
IP: 98.128.xxx.xxx
2023-04-12 05:44:40 UTC

Bengt Ivar Beergrehn (SSN-validerad)
Extern Revisor
Serienummer: 19561104xxxx
IP: 78.67.xxx.xxx
2023-04-12 06:59:43 UTC
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