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Styrelsen fér BRF Ingemar 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att enligt

foreningens stadgar, i féreningens, hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos bolagsverket den 3 januari 2001 och képte fastigheten den 7
november 2001. Féreningens ekonomiska plan registrerades 12 maj 2006 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket under Q2 2021.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Ingemar 13 i Stockholm Kommun, omfattande adresserna Ingemarsgatan 5
och Roslagsgatan 44. Bostadsrattsféreningens fastighet byggdes 1969, och byggdes till med sa kallad

"Infill”-del och taklagenheter ar 2006. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
41 bostadsratt, lagenhet 3429 kvm

1 bostadsratt, lokal 36 kvm

1 hyresratt, lokal ca 220 kvm

25 garageplatser ca 800 kvm

1 tomt 841 kvm

De totalt 42 bostadsratterna fordelas med 32 stycken pa Ingemarsgatan 5, 10 stycken pa Roslagsgatan
44 vilken ar den sa kallade ”Infill”-delen, samt hyreslokalen pa Roslagsgatan 44.

| foreningens fastighet finns de 24 parkeringsplatserna inomhus och hyrs endast ut till medlemmarna.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Protector. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar, forsakring
mot ohyra, samt hyresbortfall. Forsdkringen innehaller fran och med kalenderaret 2020 inte momentet
Bostadsrattstillagg for sina medlemmar. Av det skalet bor varje medlem enskilt teckna det tillagget,
vilket ocksa ar kommunicerat till medlemmarna.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2021-04-29. Pa stamman deltog 16 roster, inga via fullmakt. Pa
stdamman valdes delvis ny styrelse, redogjordes for féreningens ekonomi samt vasentliga hdandelser
under det gangna aret. Dessutom behandlades féljande motioner:

-Motion om stadgedndring fran att sdljaren till att koparen betalar 6verlatelseavgift. Stamman biféll
motionen fér andra gangen-

-Motion om stadgeéandring till att ny styrelsemedlem valjs pa ett minimum av 2 ar. Stimman bifoll
motionen fér andra gangen.
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Styrelsen har 2021 utgjorts av:

Markus Avall
Martin Karlsson
Johan Bostrom
Irene Hemberg
Felix Grip

Ordférande
Sekreterare
Ekonomiansvarig
Ledamot
Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande

efter stamman.

Revisor och revisorssuppleant har varit Finnhammars Revisionsbyra, valda vid ordinarie

foreningsstamma.

Valberedningen har utgjorts av Anna Karin Verneholt, Thomas Rosen och Per Kurlberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren:

Ar
2004-2007

2010
2014
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2017-2018

2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020

Atgard

Nybyggnation Roslagsgatan 44 samt taklagenheter Ingemarsgatan 5, stammar i
vatrummen bytta, nya fonster i gamla fastigheten, nytt tak, nya balkonger, ny
hiss/hissmaskin, ny och renoverad undercentral.

Installation av bergvarme.

Ny sophanteringsanlaggning.

Spolning av stammarna i bada fastigheterna.

PCB sanering.

Radonmatning.

Ombyggnation av hissdorrar Ingemarsgatan 5.

Byte av hissmotor Roslagsgatan 44.

Godkand OVK genomférdes.

Paborjad omfattande terrassrenovering, Ingemarsgatan/Roslagsgatan. Avslutades
under 2018.

Ny port till garage.

Renovering av hyreslokal.

Ny belysning i garage.

Nya avloppsroér i garageplanet.

Ny entréport Ingemarsgatan 5.

Ny fjarrvarmeanlaggning samt renovering av bergvarmepumpar, avslutas under 2020.
Paborjan av nytt 1as och passersystem.

Ny torktumlare.

Tilldggskontrakt med Telia for antenner pa taket, samt Kulturreklam foér reklamtavlan.
Godkand OVK for hyreslokalen genomférdes.

Omférhandling av kontrakt men Fastighetsdgarna for ekonomisk forvaltning.
Renovering av cykelrummen.

Nya varmevaxlare
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Renovering av trapphuset pa Ingemarsgatan 5.
Skrivit avtal med ny hyresgast fér kommersiell lokal.

Framtida planerade storre underhallsatgarder
Paborja planering av byte och tillaggsisolering av fasader.

Ekonomi
Foreningens avgifter har ej hojts under det gangna verksamhetsaret. Den enskilt stérsta kostnaden

under &ret ar trapphusrenoveringen. Ovriga mindre renoveringar r cykelrummen och ny
sakerhetsdorr till foreningens kommersiella hyresgast.

Foreningens redovisningsprincip ar enligt K3 modellen.

Overgripande kan man siga att féreningens ekonomi &r stark. Flera utgiftsposter har 6kat under aret,
férutom reparationer och underhall ar bade fjarrvairmekostnaderna och elrdkningen hogre. Det finns
ett framtida investerings- och underhallsbehov samt ett mal att fortsdtta amortera pa féreningens
Ian. Styrelsen har under aret amorterat 300 000 mot tidigare ar da styrelsen amorterat 500 000
beroende pa osakerhet kring uthyrning av kommersiell lokal och utgifter for stérre projekt under
slutet for aret. Malet ar att fortsdtta amortera 500 000 per ar samt att 6ver tid alltid ha minst 500
000 i kassan. Detta ligger till grund for den fortsatta planeringen av féreningens framtida investeringar
och underhall.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 63 stycken, fordelat pa de 42 bostadsratterna (varav en ar
lokal och &gs av juridisk person). Under aret har 3 stycken bostadsratter, helt eller delvis, salts. 4
stycken medlemmar har beviljats [amna féreningen, samt 3 stycken nya har beviljats medlemskap. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar med del i, eller hel bostadsratt 62 stycken fordelat pa 42
roster (dvs antalet bostadsratter).

Férvaltning
Foreningens allmanna férvaltning har under aret tillhandhallits av Storholmen Férvaltning AB.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Storholmen Forvaltnings AB
Teknisk forvaltning utfordes av Storholmen Forvaltnings AB

Lokalvard av allmdnna utrymmen utférdes av CleanFresh.
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Mottagna depositioner

Minskning av kortfristiga placeringar

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgéarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2021

1748 280

3224136
809

0

163 833
154 000
0
3542778

2964 205
201 315
349 500
189 877
300 000

4 004 897

1322161

-462 119

2020

1064 026

3281438
3172

20 167
212172
0

15775
3532724

1586 337
227 633
498 500

0
500 000
2812470

1748 280

720 254
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsattning 3169
Resultat efter finansiella poster -971
Soliditet (%) 73,6
Balansomslutning 97 441
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsyta 568
Hyror kr/kvm lokalyta 3084
Lan kr/kvm bostadsrattsyta 7 057
Lan kr/kvm totalyta 6 581
Elkostnad kr/kvm totalyta 83
Varmekostnad kr/kvm totalyta 19
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 16
Rantekostnad kr/kvm totalyta 61
Skuldranta (%) 0,8

2020 2019
3277 3264
465 462
73,8 73,5
98 076 97 898
568
2 860
7 145
6 663
59
19

16

61
0,9

O OO OO0 OO OoOOo

o

2018
3038
-64
73,1
97731

O OO O0OO0OO0OOoOOoOOo

o
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2017
3015
422
71,0
100 501

O OO O0OO0OO0OOoOOoOo

o

Foreningens yta fordelas med 3 429 kvm bostadsrattsyta och 248 kvm lokalyta vilket ger en totalyta om

3677 kvm.

De nyckeltal som visar 0 i tidigare ar ar de som ej funnits med i tidigare arsredovisningar.

Foérandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 51200682 20183605
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande fran fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 51200 682 20 183 605

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond

| ny rakning 6verfores

Fond for yttre Balanserat

fond resultat

892 452 -351919

250 000 -250 000

-177 598 177 598

465 449

964 854 41 128

41127
-970 691
-929 564

839 000
-678 662
-1 089 902
-929 564

Arets

resultat

465 449

-465 449
-970 691
-970 691

Totalt

72 390 269

0

0

0

-970 691
71419 578

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rorelsens intdakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2021-01-01
-2021-12-31

3168953
55183
3224136

-2710454
-123 433
-130 318

-1030 116

-3994 321

-770 185

0

809

-201 315

-200 506

-970 691

-970 691

-970 691
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2020-01-01
-2020-12-31

3277 496
3942
3281438

-1416 745
-29 064
-140 528
-1005 191
-2 591 528

689 910

3139

33

-227 633
-224 461
465 449

465 449

465 449
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

6 94 276 075

34 700

7 1215892

95 526 667

95 526 667

0

64 375
133799
76 251
274 425

1322161
1596 586

97 123 253
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2020-12-31

94 817 757
52 050
1337476
96 207 283

96 207 283

1183
2104
17 741
63 520
84 548

1784 280
1868 828

98 076 111
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Balansréikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 110 806 70 110 806
Kapitaltillskott 1273481 1273481
Fond for yttre underhall 964 854 892 452
Summa bundet eget kapital 72 349 141 72 276 739
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 41127 -351919
Arets resultat -970 691 465 449
Summa fritt eget kapital -929 564 113 530
Summa eget kapital 71419 577 72 390 269

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 0 10 000 000
Summa langfristiga skulder 0 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 24 200 000 14 500 000
Leverantdrsskulder 606 661 116 259
Aktuella skatteskulder 226 837 222 806
Ovriga skulder 319 000 165 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 351178 681777
Summa kortfristiga skulder 25703 676 15 685 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 123 253 98 076 111
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med tidigare ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningen enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande som uppfyller tillgangskriterier rdknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delas upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras

eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme och tak 100 ar
Stammar, varme 50 ar
El 40 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Fasad 50 ar
Hissar 30 ar
Ombyggnad lokal 30 ar
Ombyggnationer 20 ar
Skatt

Bostadsrattsforeningens ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltningen sker beskattningen med 21,4
procent.
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror

Uteblivna hyror

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga hyresintékter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Tillsyn, besiktningar och kontroller
Tradgardsskotsel
Klottersanering

Reparationer

Underhall

El inklusive bergvarme
Fjarrvarme

Vatten

Sophdamtning
Forsakringspremie
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga fastighetskostnader
Kabel-TV, bredband och IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Forvaltningsarvode teknik
Forvaltningsarvode bestallning
Ovriga externa tjinster

Aterbetalning om 58 216 kr ar 2020 gor att forsakringskostnaden ligger i minus, faktisk

forsakringskostnad var 36 216 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto och telefon
Revisionsarvode
Tidskrifter
Pantsattningsavgifter
Maklarprovisioner

2021

1953 696
1262076
-57 198
4519
5860
3168953

2021

70 460
67 050
49 380
0

0

436 013
1058 870
305 949
238 155
78 797
37 630
41 240
54 549
59 819
435

61 580
32012
21992
53922
42 600
2710453

2021

7671
24 625
451
1186
89 500
123 433
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2020

1953 687
1302 482
0

11791
9536

3 277 496

2020

60 353
77 351
28424
1842
11019
374071
136 398
216 130
70 291
58 369
32 105
-22 000
58 589
53 880
8512
71591
58 752
26 326
51675
43 067
1416 745

2020

6 252
22812

29 064
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Not 5 Personalkostnader

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ombyggnad

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 7 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

119 250
11 068
130318

2021-12-31

75391912
8442 257
19973 493
103 807 662

-8 640 405
-891 182
-9 531 587

94 276 075
47 521 000
88 867 000
136 388 000
131 000 000

5388 000
136 388 000

2021-12-31

2431750
2431750

-1094 274
-121 584
-1215 858

1215 892
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2020

115 000
25528
140 528

2020-12-31

75391912
8092 757
19973 493
103 458 162

-7774 148
-866 257
-8 640 405

94 817 757
47 521 000
88 867 000
136 388 000
131 000 000

5388 000
136 388 000

2020-12-31

2431750
2431750

-972 690
-121 584
-1094 274

1337476
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 1,05 2022-02-25 10 000 000 10 000 000
Swedbank 0,58 Rorligt 14 200 000 14 500 000
24 200 000 24 500 000

Kortfristig del av langfristig skuld 300 000 500 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande réakenskapsar som kortfristig skuld
enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
26 000 000 26 000 000
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Stockholm 2022-

Irene Hemberg

Johan Bostrom

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

Marcus Christian Avall

Martin Karlsson
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